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ROZDZIAL1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie ze ,,Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Ostrowiec Swietokrzyski” gtéwne priorytety
rozwojowe miasta na najblizsze lata to:

= poprawa stanu §rodowiska naturalnego i kulturowego oraz ochrona ich zasobow,

= wzrost udzialu inwestycji przemystowych 1 zwigkszenie stopnia zrdznicowania branzowego
w gospodarce miasta,

= ograniczenie niekorzystnych zjawisk spolecznych wystepujacych na terenie miasta (m.in. bezrobocia,
spadkowego trendu liczby mieszkancow),

= poprawa stanu zdrowia, jakosci zycia, konkurencyjnosci i adaptacyjnosci na rynku pracy oraz stopnia
integracji spotecznej mieszkancow,

= wzrost jakosci i efektywnosci zarzadzania w sferze publicznej,

= poprawa konkurencyjnosci inwestycyjnej i osadniczej] miasta oraz oddzialywania promocyjnego
poprzez kulture, edukacje, sport, rekreacje i ich bazg materialna,

= aktywizacja obszaréw zdegradowanych i niezagospodarowanych,
= zwigkszenie dostgpnosci i poprawa stanu infrastruktury stuzacej zrownowazonemu rozwojowi miasta.

Nawiazujac do ww. priorytetéw rozwojowvch Ostrowca Swietokrzyskiego, slowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta to:

= wzmocnienie roli Ostrowca Swictokrzyskiego jako centrum ustugowego w zakresie ustug publicznych
i komercyjnych w regionie, jako rynku pracy dla mieszkancow powiatu ostrowieckiego, jak rowniez
jako jednej z najwigkszych jednostek osadniczych wojewodztwa $wigtokrzyskiego,

= dalszy rozwdj struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki zurbanizowane przy jednoczesnym
dazeniu do skupiania zabudowy,

= zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych w ramach Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Starachowice”
- podstrefy ,,Ostrowiec Swictokrzyski”,

= rozwdj przestrzenny miasta w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, jak rowniez w oparciu o drogi
projektowane; dazenie do stalej poprawy stanu technicznego drog istniejacych,

= zwickszenie stopnia zrdéznicowania branzowego oraz innowacyjno$ci gospodarki miasta przy
rownoczesnym zachowaniu branz tradycyjnych, poprzez tworzenie sprzyjajacych warunkow dla
przedsiebiorczoéci, w tym przede wszystkim sektora MSP oraz powiazanie jej z sektorem B+R,

= ochrona szczegdlnie wartosciowych elementow krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz historycznych uktadéw urbanistycznych (w tym historycznych uktadoéw
urbanistycznych: Stare Miasto Ostrowiec, dawne miasto Denkéw, osada fabryczna Klimkiewiczéw,
osada fabryczna Cukrownia), jak roOwniez historycznego zatozenia urbanistycznego Miasto-Ogrdéd Las
Rzeczki i osi kulturowych,

= ochrona szczegolnie wartosciowych obszarow i obiektow przyrodniczych, przede wszystkim pomnikéw
przyrody oraz obszaru OZW NATURA 2000 ,,Dolina Kamiennej”, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,
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= utrzymanie cigglosci ekologicznej w obrebie korytarzy ekologicznych o randze regionalnej (dolina
Kamiennej) i lokalnej (Struga Denkowska, Modta, Szewnianka, Réw Kanclerski),

= dalszy rozwdj infrastruktury technicznej na terenie miasta, propagowanie pozyskiwania energii ze
zrodet odnawialnych,

= dalszy rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej oraz wypoczynkowe;j.

Na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego, prace nad audytem krajobrazowym sa we wstepnej fazie, w zwigzku z czym
rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane.

W celu realizacji sformulowanych powvzej glownych Kierunkow zmian w strukturze przestrzennej

miasta Ostrowca Swietokrzyskiego wyznacza sie na rysunku oKierunki Zagospodarowania
Przestrzennego” nastepujace STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ (wyznaczone w_oparciu
o0 istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna miasta):

* STREFA ,,A” - OSIEDLE KOLONIA ROBOTNICZA I OSIEDLE SIENKIEWICZOWSKIE,
» STREFA ,B” - GUTWIN,

* STREFA ,,C” - OSIEDLE PULANKI, OGRODY, SLONECZNE, SPOLDZIELCOW, STAWKI,
* STREFA ,D” - STREFA PRZEMYSLOWA,

* STREFA ,E” - OSIEDLE KUZNIA,

* STREFA ,F” - SRODMIESCIE,

= STREFA ,,G” - OSIEDLE KAMIENNA,

* STREFA ,H” - DENKOW,

» STREFA ,,]” - CZESTOCICE,

» STREFA ,,J” - BYLE ZAKLADY OSTROWIECKIE,

» STREFA ,K” - OSIEDLE LUDWIKOW.

W celu realizacji sformulowanych powyzej slownych Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
Ostrowca Swietokrzyskiego, w niniejszym Studium wskazuje sie nastepujace Kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

= TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (MUS),

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW),

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MWU),
= TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (UMW),

* TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ (MM),

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J (MN),

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MNU),
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ EKSTENSYWNEJ (MNE),
= TERENY ZABUDOWY USLUGOWEIJ (U),

* TERENY USLUG HANDLU O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POW. 2000 M?* (UC),

= TEREN TARGOWISKA MIEJSKIEGO (T),

= TERENY USLUG SPORTU I REKREACII (US),

= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ (PU, PU*),

5
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= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYIJNEIJ (P),

= TEREN PLACU PUBLICZNEGO (KXP),

= TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACII KOPALIN (PE),

= TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT),

= TERENY OBIEKTOW I USLUG TRANSPORTOWYCH (KT, KT%),

= TERENY OBIEKTOW ZWIAZANYCH Z KOMUNIKACJA KOLOWA (KS),
= TERENY KOLEJOWE (KK)

= TEREN ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ ZE
STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU (F),

= TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (OD),

= TERENY ZIELENI PARKOWE] (ZP),

= TERENY ZIELENI OSIEDLOWE]J (ZO),

= TERENY CMENTARZY (ZC),

= TERENY LASOW (LS),

= TERENY OTWARTE Z PRZEWAGA ZIELENI WYSOKIEJ (TO),

= TERENY LAK, PASTWISK, NIEUZYTKOW ORAZ POZOSTALE TERENY OTWARTE (L),
= TERENY ROLNE (R),

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W).

Laczna powierzchnia obszaréw wskazanych w niniejszym Studium do rozwoju zabudowy na terenie
Ostrowca Swictokrzyskiego wynosi okoto 2-385 2391 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co
stanowi okolo 51% calkowitej powierzchni miasta.

W Studium okresla sie¢ standardy dotyczqce ksztattowania struktury uzytkowania terenow, traktowane jako
wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zapewniajgce przestrzeganie
planowanego, zrownowazonego rozwoju Struktur funkcjonalno-przestrzennych Gminy przy zachowaniu
tadu przestrzennego — do uszczegotowienia na etapach sporzgdzania nowych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, przy uwzglednieniu warunkow lokalnych.
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz prawidlowej struktury osadniczej Ostrowca

Swietokrzyskiego nalezy stosowaé w odpowiednim zakresie nastgpujace zasady:

zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw zgodnie z ich naturalnymi predyspozycjami,

dazenie do wytworzenia zwartych zespotéw zabudowy w oparciu o istniejagce jednostki osadnicze
i ustugowe,

rozw0j jednostek osadniczych z poszanowaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

ksztattowanie spdjnych architektonicznie 1 urbanistycznie zespotow zabudowy, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy, przy uwzglednieniu zakazu stosowania
jaskrawych koloréw w wystroju elewacji obiektéw budowlanych,

roOwnowazenie proporcji migdzy terenami zabudowanymi a obszarami otwartymi,

ksztatltowanie lokalnych przestrzeni publicznych dostepnych dla wszystkich grup mieszkancow, np.:
w formie placéw publicznych, skweréw, parkéw i zielencoéw, terendw sportu i rekreacji oraz zieleni
przyulicznej, zardbwno na terenie istniejacych zespotow zabudowy, jak i przy projektowaniu nowych
zespotéw zabudowy,

harmonizowanie zabudowy historycznej i wspolczesnej, zwlaszcza w zakresie gabarytow i wysokos$ci
nowo projektowanych budynkéw, w szczegdlnosci w obrebie zabytkowych uktadéw urbanistycznych,

stopniowa rozbiorka obiektow w ztym stanie technicznym (o ile nie sg to obiekty zabytkowe, badz
prezentujace wysokie walory architektoniczne),

ksztattowanie struktur urbanistycznych z uwzglednieniem potrzeb o0séb starszych oraz
niepetnosprawnych,

na terenach o przeznaczeniu — funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ inne funkcje terenu niekolidujace
z funkcjami podstawowymi, okre§lonymi odpowiednio dla kazdego z tych terenow.

Zaleca sie, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszcza¢ w taki sposob, aby swoja forma, wielkoscia

i kolorystyka nie znieksztalcaly istniejacych uktadéw przestrzennych oraz architektury budynkéw.

W przestrzeni publicznej (ulice, place) powinny by¢ one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen

reklamowych zintegrowanych z obiektami matej architektury.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej. Natomiast przestrzeniami

o charakterze publicznym sa: rynek miejski, tereny drég publicznych i placéw oraz tereny zieleni parkowej

i teren targowiska miejskiego. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, na terenach wskazanych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ lokalne przestrzenie publiczne

o charakterze placéw, skweréw, parkdw czy zielencéw dostepnych dla wszystkich grup spolecznych.
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ROZDZIAL 3

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

Jako

TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

obszary wylaczone spod zabudowy na terenie Ostrowca Swigtokrzyskiego wskazuje sig:

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz $rednie i wynosi raz na 100 lat, za wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego,

tereny lasow za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, obiektéw zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki le$nej, oraz gruntow, ktore zostaly wylaczone z produkcji lesnej na
podstawie przepiséw odrebnych,

tereny wod powierzchniowych za wyjatkiem realizacji inwestycji zwigzanych z gospodarka wodna
oraz budowy mostéw, przepustéw, itp.,

tereny cmentarzy za wyjatkiem budowy obiektow matej architektury, w tym obiektéw sakralnych
w postaci kaplic, kapliczek, itp. oraz innych obiektéw zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
cmentarzy.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terenow:

= potozonych w pasie technologicznym:

linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV o szerokosci 40,0 m od osi linii w obu
kierunkach,

linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV o szerokosci 25,0 m od osi linii w obu
kierunkach,

linii elektroenergetycznych WN 110 kV o szerokosci 15,0 m od osi linii w obu kierunkach,

linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokos$ci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,

polozonych w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagbw wysokiego cisnienia DN350
i DN300 o szeroko$ci 32,0 m (po 16,0 m od osi gazociaggu w obu kierunkach)

(w przypadku realizacji planowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 po Sladzie istniejgcego
gazociggu DN300, obowigzywaé bedzie strefa kontrolowana o szerokosci zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania),

polozonych w zasiegu paséw ochronnych wodociggowych przewodow magistralnych DN600,
DN500, DN400 (zlokalizowanych poza pasami drogowymi) o szerokosci 16,0 m (po 8,0 m od osi
przewodu w obu kierunkach),

potozonych na terenach, na ktorych zlokalizowane sg kolektory sanitarne,
polozonych w zasiegu obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchow masowych ziemi,

powierzchniowej eksploatacji kopalin, gdzie dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zwiagzang z funkcja
terenu (zabudowa zaktadow gorniczych),

potozonych w strefie sanitarnej od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m,
potozonych w strefie sanitarnej od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m,
objetych ochrong konserwatorskg, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw,

polozonych w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Katy Denkowskie”,
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=  polozonych na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat,

=  potozonych w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Uwarunkowania obowiqzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
w niniejszym Studium.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ograniczen w realizacji zabudowy zostaly
ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowigzujgce przestajg byc¢ obligatoryjne.

Zaleca sie nastepujace Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe:

STREFA ,,A” — OSIEDLE KOLONIA ROBOTNICZA 1 OSIEDLE SIENKIEWICZOWSKIE

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia - ul. Henryka Sienkiewicza (do skrzyzowania z ul. Polng), ul. Polna (do skrzyZowania
zul. Wspolng), ul. Wspélna (do skrzyZowania z ul. Ludwika Warynskiego), ul. Ludwika Warynskiego (do
skrzyzowania z ul. Itzeckq),

- od wschodu - ul. Ifzecka,

- od potnocy - potnocna granica administracyjna miasta w rejonie Lasu Rzeczki,

- od zachodu - zachodnia granica administracyjna miasta (od Lasu Rzeczki do ul. Henryka Sienkiewicza).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW,):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

=  dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) — wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowej w tej strefie (U,) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w bryte obiektow
o funkcji podstawowej,

= funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

=  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1 000 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej (MWU,):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym
ustugi publiczne),

= zabudowe o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczeg6lno$ci w rejonie przestrzeni publicznych,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
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miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa

garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 18 m, zabudowy ustlugowej - 15 m,

garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy

mieszkaniowej 1 ustugowej - 25%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1 500 m*, dla zabudowy ustugowej - 800 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy uslugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje sie¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(U,) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w bryle obiektow o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikaciji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 11 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowac w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

funkcje uzupetiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - 12 m (na terenach potozonych
w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 10 m), zabudowy garazowej
i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30% (na terenach polozonych w obrebie
historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 50%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ustugowe;j -
800 m’ (na terenach potozonych w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 2 000 m?),
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki (na terenach potozonych w obrebie historycznego zatozenia miasta-ogrodu Las
Rzeczki - 40%).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Un) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupekniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40% (na terenach potozonych w obrebie historycznego zatozenia miasta-ogrodu Las
Rzeczki - 60%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1 000 m* (na terenach potozonych w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki -
2 000 m®),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki (na terenach
polozonych w obrgbie historycznego zatozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 40%).

Tereny zabudowy ushugowej (U,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN,),

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

funkcje uzupekniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m (na terenach potozonych w obrgbie historycznego zatozenia
miasta-ogrodu Las Rzeczki - 10 m), garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20% (dla ustug publicznych -
25%), na terenach potozonych w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 50%,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
(na terenach potozonych w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 2 000 m?),
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki (na terenach
potozonych w obrebie historycznego zalozenia miasta-ogrodu Las Rzeczki - 40%).

Tereny ustug sportu i rekreacji (US,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki (m.in. hotele,
pensjonaty), tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe z niezbednym
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zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, pola namiotowe i kempingowe, budowle i urzadzenia
stuzace obstudze rekreacji i turystyki, tereny ogroédkow dziatkowych, dla ktorych dopuszcza sie
realizacje budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do zaspokajania
wspolnych potrzeb uzytkownikéw ogrodkoéw dziatkowych oraz indywidualne ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne, zielen parkowa i naturalna, wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza,
inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 13 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU,):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady
i zaplecza techniczne, zabudowa uslugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow uslugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN,),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej - 14 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
dla zabudowy produkcyjnej - 1 500 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki,

zaleca sig¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.
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STREFA ,,B” - GUTWIN

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia - ul. Rzeczki (od skrzyzowania z ul. lfzeckq do skrzyZowania z ul. Siennienskq),
ul. Siennienska (do skrzyzowania z ul. Gajowg), ul. Gajowa (do skrzyzowania z ul. Zbozowg),
ul. Zbozowa (do skrzyzowania z ul. Battowskq), ul. Battowska (do skrzyzowania z ul. Skosng),

- od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta (na potnoc od ul. Battowskiej),

- od potnocy - ul. Siennienska (do skrzyzowania z ul. Orlg), potnocna granica administracyjna miasta (od
ul. Siennienskiej do ul. ltzeckiej),

- od zachodu - ul. lizecka (do skrzyzowania z ul. Rzeczki).

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWUpg):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym
ustugi publiczne),

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - 25%,

*= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;
i ustugowej - 1 000 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNj):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

=  dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 11 m, zabudowy garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNUy):

= przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie

wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j) i ustugowa (w tym zabudowa ustug publicznych),
=  zabudowe o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczego6lnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-uslugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNEg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowej (Usg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ushugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obshuga obiektow ustugowych, dla
ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN3),

funkcje uzupeliajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegoblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m (dla uslug publicznych - 15 m), garazowej
1 gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny ustug sportu i rekreacji (USg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ushugowa z zakresu ustug turystyki (m.in. hotele,
pensjonaty), tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe z niezbednym
zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, pola namiotowe i kempingowe, budowle i urzadzenia
stuzace obstudze rekreacji i turystyki,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej z zakresu ustug zdrowia i gastronomii,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne, zielen parkowa i naturalna, wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza,
inne obiekty niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 30% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow uslugowych
i produkcyjnych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN3),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej - 12 m, garazowej, gospodarczej, sktadow,
magazynow - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ile
bedzie to wynikalo z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 15%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
dla zabudowy produkcyjnej - 1 500 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

W strefie ,,B” wskazuje si¢ rowniez tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PEg), dla ktérych
zaleca si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania:

przeznaczenie — funkcja podstawowa: obiekty zwigzane z powierzchniowa eksploatacja kopalin,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w zakresie
prawa geologicznego i goérniczego, w tym musi uwzgledniaé potrzebe ochrony poktadow
wodonosnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 420 Wierzbica-Ostrowiec,

15



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, zielen naturalna (w tym lasy), wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zaktadu goérniczego lub miasta.
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STREFA ,,C” — OSIEDLE PULANKI, OGRODY, SLONECZNE, SPOLDZIELCOW, STAWKI,

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajq:

- od potudnia - ul. Henryka Sienkiewicza (od skrzyZowania z ul. Polng do skrzyzowania z ul. Adama
Mickiewicza), ul. Adama Mickiewicza (do skrzyzowania z ul. Polng), ul. Polna (do skrzyzowania
z ul. dr Eugeniusza Dziewulskiego), zachodnia granica Cmentarza Ostrowieckiego, wschodnia granica
Targowiska Miejskiego, projektowana droga ifgczqca ul. Furmanskq z ul. Leona Chrzanowskiego,
ul. Leona Chrzanowskiego (od skrzyzowania z ul. Ostrowieckq do skrzyzowania z ul. Wronig),
ul. Wronia, ul. Ogrodowa (do skrzyzowania z ul. Stawki Denkowskie), ul. Stawki Denkowskie
(do skrzyzowania z ul.  1l1-go  Listopada), wul. 1l-go Listopada (do  skrzyZowania
z ul. Jana Samsonowicza),

- od wschodu - ul. Jana Samsonowicza (od skrzyZowania z ul. 11-go Listopada do skrzyZzowania
zul. Battowskq), ul. Baltowska (od skrzyzowania z wul. Jana Samsonowicza do skrzyzowania
zul. Zbozowg), ul. Zbozowa,

- od podtnocy - ul. Gajowa (od skrzyzowania z ul. ZboZowq do skrzyiowania z ul. Siennienskq),
ul. Siennienska (od skrzyzowania z ul. Gajowq do skrzyzowania z ul. Rzeczki), ul. Rzeczki,

- od zachodu - ul. ltZzecka (od skrzyZzowania z ul. Rzeczki do skrzyZowania z ul. Aleja Jana Pawta 1),
ul. Ludwika Warynskiego (do skrzyzowania z ul. Wspolng), ul. Wspdlna, ul. Polna (od skrzyzowania
zul. Wspolng do skrzyzowania z ul. Henryka Sienkiewicza).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW¢):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

=  dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Uc) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

=  funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 36 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

=  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
2 000 m’,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU():

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym
ustugi publiczne),

= funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 18 m, ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej
-6m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - 20% (dla ustug publicznych 25%),
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej - 1 000 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW():

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa (w tym ushlugi publiczne) i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej - 15 m, mieszkaniowej - 18 m, garazowej i gospodarczej
-6m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej - 20% (dla ustug publicznych 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN():

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uc) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 11 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej - 400 m’, szeregowej - 350 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU():

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) 1 ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowe o funkcji ustugowej nalezy lokalizowac w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa 1 gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 11 m, garazowe;j i gospodarczej - 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 60%
powierzchni dziafki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE():

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uc) lub jako lokale ustugowe wbudowane w obiekty o funkcji podstawowej,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (MMc):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - maksymalnie do 8 lokali mieszkalnych,

dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy ustlugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Uc) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 12 m, mieszkaniowej
jednorodzinnej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 30%, mieszkaniowej jednorodzinnej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 700 m”, mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ushugowej (Uc):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obshuga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN(),
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funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 17 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 500 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* (UC):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ushug handlu,

dopuszcza sie realizacje obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’,

dopuszcza si¢ inne ustugi jako wbudowane w obiekt o funkcji podstawowej,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej -
5000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki.

Tereny ustug sportu i rekreacji (US¢):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa z zakresu ustug turystyki (m.in. hotele,
pensjonaty), zdrowia, gastronomii, tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzagdzenia sportowe
z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, budowle i urzadzenia stuzace obstudze
rekreacji i turystyki,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, tereny
infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 40%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 30% powierzchni dziatki.

Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU():

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ustugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow uslugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN(),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
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przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowe
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 12 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
dla zabudowy produkcyjnej - 1 500 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddzialywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Tereny infrastruktury technicznej (IT):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca,

funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, dla terenu GPZ-2 - 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%),

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dzialki.

Tereny obiektow i ushug transportowych (KT¢):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: garaze i parkingi,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
place publiczne, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,D” - STREFA PRZEMYSLOWA
Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia - ul. Rudzka (od skrzyzowania z ul. Jana Samsonowicza w kierunku granicy administracyjnej

miasta),

- od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta,

od potnocy — granica administracyjna miasta oraz ul. Batftowska (do skrzyzowania

z ul. Jana Samsonowicza),

- od zachodu - ul. Jana Samsonowicza (do skrzyZowania z ul. 11-go Listopada), ul. 11-go Listopada (do

skrzyzowania z ul. Stawki Denkowskie), ul. Stawki Denkowskie (do skrzyzowania z ul. Ogrodowg),
ul. Ogrodowa (do skrzyzowania z ul. Tomaszow), Sladem nowoprojektowanej drogi lokalnej do
ul. Jana Samsonowicza, ul. Jana Samsonowicza (do skrzyZzowania z ul. Rudzkg).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNUp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji uslugowej nalezy lokalizowa¢ w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m*, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
1000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNEp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Up) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i1 gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 45% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ushugowej (Up):
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przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNp),

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10% (dla ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 700 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Teren ushug sportu i rekreacji (USp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia
sportowe z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, pola namiotowe
i kempingowe, budowle i urzadzenia stuzace obstudze rekreacji i turystyki,

dopuszcza si¢ ustugi z zakresu gastronomii, jako towarzyszace funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupetniajagce: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, tereny
infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 40%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 30% powierzchni dziatki.

Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustlugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNp),

funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 15 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
dla zabudowy produkcyjnej - 1 500 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki,
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zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ushug publicznych.

Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp*):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, ustugi (w tym publiczne) ucigzliwe i nieucigzliwe, obszary lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW (w szczegolnosci: farmy fotowoltaiczne, produkcja zielonego wodoru),

dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatujacych na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
a w szczegolnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz zaktadow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej) w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska,

w przypadku lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
(zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz zaktadow
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej) obowigzuje zachowanie bezpiecznych
odlegtosci w odniesieniu do obiektéw i obszarow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

ciecze tatwopalne i trujgce z uszkodzonych zbiornikow, instalacji, rozszczelnionych autocystern itp.
nalezy odprowadza¢ do odrebnych szczelnych zbiornikow,

wody i substancje niebezpieczne z nawierzchni stanowisk postojowych dla pojazdow przewozacych
substancje niebezpieczne nalezy odprowadza¢ do odrebnego szczelnego systemu odwodnienia
zaopatrzonego w urzadzenia do przejmowania i neutralizacji wyciekow materiatdéw niebezpiecznych,
funkcje uzupetniajace: stacje paliw, drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, ciagi piesze i
rowerowe, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place manewrowe, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne, obiekty zaplecza technicznego,
wolnostojaca zabudowe garazowa i1 gospodarcza, zielen urzadzona i nieurzadzong, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 50 m (wysoko$¢ urzadzen i obiektow nie bedacych budynkami —
do 170 m),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej - 10% (dla zabudowy ustug
publicznych — 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 500 m?,
dla zabudowy produkcyjnej - 700 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 90% powierzchni dziatki,

zaleca sig¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddzialywan obiektéw produkcyjnych
i skladow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwtaszcza ustug publicznych,

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru z dopuszczeniem wylgcznie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z wiatru, dla
ktorych maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji.
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Tereny zabudowy produkcyjnej (Pp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zaklady przemystowe, zabudowa i urzadzenia produkcyjne,
a takze sktady, magazyny, hurtownie, bazy i zaplecza techniczne,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow zabudowy ustugowej w tej strefie (Up),
dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy lub nadbudowy,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojs$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ile bedzie to wynikato z potrzeb
zastosowanej technologii produkc;ji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 5%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 50% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Teren infrastruktury technicznej (ITp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca,

funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dzialki.

Teren obiektow i ustug transportowych (KTp*):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa w zakresie transportu (w tym ustug
publicznych), obiekty infrastruktury komunikacyjnej, garaze i parkingi,

funkcje uzupelniajace: stacje paliw, drogi publiczne i1 niepubliczne, doj$cia idojazdy, place
manewrowe, inne tereny komunikacji, place publiczne, zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej, sieci,
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, obiektéw zaplecza
technicznego, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (w szczegdlnosci farmy fotowoltaiczne, produkcja
zielonego wodoru),

dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzieé zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialujacych na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10% (dla zabudowy ustug
publicznych — 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 90% powierzchni dziatki,

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru z dopuszczeniem wylacznie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z wiatru, dla
ktorych maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji.
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STREFA ,,E” — OSIEDLE KUZNIA

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od poludnia — potnocna granica terenu kolejowego (od zachodniej granicy administracyjnej miasta do
skrzyzowania z ul. Stefana  Zeromskiego), ul. Stefana Zeromskiego (od pdinocnej granicy terenu
kolejowego do rzeki Kamiennej), potudniowy brzeg rzeki Kamiennej,

- od wschodu - ul. Adama Mickiewicza (od potudniowego brzegu rzeki Kamiennej do skrzyzowania
z ul. Henryka Sienkiewicza),

- od potnocy - ul. Henryka Sienkiewicza (od skrzyzowania z ul. Adama Mickiewicza do zachodniej granicy
administracyjnej miasta),

- od zachodu - zachodnia granica administracyjna miasta (od ul. Henryka Sienkiewicza do poéinocnej
granicy terenu kolejowego).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWg):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

= dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy izagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

=  funkcje uzupehiajagce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

=  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1000 m’,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (MMg):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

=  dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktorej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy izagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

= funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 12 m, jednorodzinnej - 10 m,
garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 35%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1 000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MNUg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlno$ci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej
-6m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNEg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
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poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
650 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowej (Ug):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNE),

funkcje uzupekniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 16 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10% (dla ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 700 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” (UCg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ushug handlu,

dopuszcza sie realizacje obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’,

dopuszcza si¢ inne ustugi wbudowane w obiekt o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej -
5000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki.

Teren ushug sportu i rekreacji (USg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa z zakresu ushug turystyki (m.in. hotele,
pensjonaty), zabudowa i tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe
z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, baseny, budowle i urzadzenia stuzgce
obstudze rekreacji i turystyki,

dopuszcza si¢: ustugi z zakresu zdrowia, gastronomii,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, tereny
infrastruktury technicznej, wolnostojgca zabudowa garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlane;j - 25%,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Teren infrastruktury technicznej (ITg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej wraz z zabudowa
towarzyszaca,

dopuszcza si¢: budynki biurowo-socjalne na potrzeby obstugi funkcji podstawowej,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 60% powierzchni dziatki.

Teren obiektéw i ustug transportowych (KTg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: garaze i parkingi,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikaciji,
place publiczne, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10 %,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,F” - SRODMIESCIE

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajq:

- od potudnia - potudniowy brzeg rzeki Kamiennej (od ul. Adama Mickiewicza do ul. Aleja 3 Maja),
ul. Aleja 3 Maja, potnocna granica terenu kolejowego (do ujscia rzeki Szewnianki),

- od wschodu - tereny mieszkaniowe i ustugowe zlokalizowane na wschod od ul. Juliusza Stowackiego i ul.
Furmanskiej, wschodnia granica Targowiska Miejskiego, zachodnia granica Cmentarza Ostrowieckiego
w kierunku ul. Polnej,

- od potnocy - ul. Polna (od skrzyzowania z ul. dr Eugeniusza Dziewulskiego do skrzyzowania z ul. Adama
Mickiewicza),

- od zachodu - ul. Adama Mickiewicza (od skrzyzowania z ul. Polng do potudniowego brzegu rzeki
Kamiennej).

Tereny zabudowy Srédmiejskiej (MUSg):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa (w tym
ustugi publiczne) i mieszkaniowa jednorodzinna,

= dopuszcza si¢ zwartg zabudowe tworzaca pierzeje ulicy, w tym kamienice mieszkalne z ustugami
W poziomie parteru,

=  funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

= maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10m, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - 10% (dla ustug publicznych - 25%), dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,

*  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej - 750 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 400 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, do 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWry):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

=  dopuszcza si¢ realizacjg¢ zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy izagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

= funkcje uzupehiajagce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 35 m, garazowe;j i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1500 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWUp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym
ustugi publiczne),

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej - 25%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikaciji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNUp):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowac w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegoblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, zabudowy ustugowej - 12 m, garazowej
i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 500 m? blizniaczej i szeregowej - 350 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 70%
powierzchni dziafki.

Tereny zabudowy ustugowej (Ug):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNE),

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 13 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej - 10% (dla ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej —
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki.

Teren ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> (UCy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa ushug handlu,

dopuszcza sie realizacje obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’,

dopuszcza si¢ inne ustugi wbudowane w obiekt o funkcji podstawowej,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej -
5000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki.

Teren targowiska miejskiego (Tr):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: targowisko miejskie,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej, w tym z zakresu uslug handlu i gastronomii
o maksymalnej wysokosci do 8 m,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, sanitariaty, zielen parkowa inaturalna, wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania przedmiotowego teren lub miasta,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie.

Teren placu publicznego (KXPy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren placu publicznego - rynek miejski,

dopuszcza si¢: zielen urzadzong, obiekty matej architektury, tymczasowe obiekty uslugowe
i gastronomiczne, tymczasowe obiekty na potrzeby organizacji imprez kulturalnych,

zaleca si¢, aby udziat terenow zieleni urzadzonej nie przekraczat 20% powierzchni terenu,
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dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie terenu pod: tereny dla ruchu kotowego, pieszego, rowerowego
i dla parkowania pojazdéw, a takze pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.
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STREFA ,,G” — OSIEDLE KAMIENNA
Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia — potnocna granica terenu kolejowego (od ujscia rzeki Szewnianki wzdtuz ul. Aleja 25-Lecia

Wolnosci do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw),

- od wschodu —projektowane przedtuzenie ul. Leona. Chrzanowskiego do ul. Aleja 25-Lecia Wolnosci,

ul. Leona Chrzanowskiego (do skrzyzowania z ul. Ostrowieckq),

- od potnocy - projektowana droga tqczqca ul. Furmanskq z ul. Leona Chrzanowskiego,

- od zachodu - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowane na wschod od ul. Furmanskiej

i ul. Juliusza Stowackiego.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ug) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z obsluga obiektow ustlugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNg),

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 12 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 15%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej -
1 000 m?, dla zabudowy produkcyjnej - 2 000 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki dla zabudowy
produkcyjnej, do 65% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowe;,
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=  zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddzialywan obiektow produkcyjnych
i skladow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Teren infrastruktury technicznej (IT¢):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowsa towarzyszaca,

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania przedmiotowego
terenu lub miasta,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - do 60% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,H” - DENKOW

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia — potnocna granica terenu kolejowego (od projektowanego przediuzenia ul. Leona
Chrzanowskiego do ul. Aleja 25-Lecia Wolnosci, do ul. Mostowej), dawnym sladem ul. Mostowej
w kierunku potudniowym do ul. Zygmuntowka), potudniowa granica administracyjna miasta (w kierunku
wschodniej granicy administracyjnej miasta),

- od wschodu - wschodnia granica administracyjna miasta (do ul. Rudzkiej), ul. Rudzka (do skrzyzowania z
ul. Jana Samsonowicza), ul. Jana Samsonowicza (od skrzyzowania z ul. Rudzkg do skrzyZowania
z ul. Tomaszow),

- od potnocy - projektowana droga tgczqca ul. Tomaszow z ul. Ogrodowgq, ul. Ogrodowa, ul. Wronia (do
skrzyzowania z ul. Leona Chrzanowskiego),

- od zachodu - ul. Leona Chrzanowskiego (od skrzyzowania z ul. Wronig w kierunku potudniowym),
projektowane przedtuzenie ul. Leona Chrzanowskiego do ul. Aleja 25-Lecia Wolnosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNy):

= przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

= dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Up) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MNUy):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

=  zabudowe o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczego6lno$ci w rejonie przestrzeni publicznych,

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

=  poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 10 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ustugowej -
700 m’,

= maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 60%
powierzchni dziatki.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNEy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej),

dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Up) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej - 800 m?, dla zabudowy blizniaczej - 400 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 45% powierzchni dziatki.

Teren zabudowy ustugowej (Ug):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ushugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obshuga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNy),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m (dla uslug publicznych - 15 m), garazowej
i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20% (dla ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 900 m’,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugg obiektow uslugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenéw jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNy),

funkcje uzupehiajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegoblne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
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maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej i produkcyjnej - 12 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej -
1 000 m?, dla zabudowy produkcyjnej - 2 000 m?, dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki dla zabudowy
produkcyjnej, do 65% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowe;,

zaleca sig¢ stosowanie rozwigzah majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Tereny infrastruktury technicznej (ITy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowa towarzyszaca,
dopuszcza sig¢ realizacjg budynkow biurowo-socjalnych na potrzeby obstugi przedmiotowego terenu,
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta lub
przedmiotowego terenu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, dla terenu GPZ-3 - 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dziatki.

Teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (Fy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z zabudowg i infrastrukturg
towarzyszaca,

do produkgji energii ze zrodet odnawialnych dopuszcza si¢ wytacznie ogniwa fotowoltaiczne,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, a takze pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne obiekty niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 60% powierzchni dzialki.

Teren obiektow i ustug transportowych (KTy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: garaze i parkingi,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
place publiczne, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,I” - CZESTOCICE
Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia - poludniowa granica administracyjna miasta (do ul. Szewienskiej),

- od wschodu - ul. Szewieriska, ul. Stefana Zeromskiego (do pétnocnej granicy terenu kolejowego),

- od pétnocy — péinocna granica terenu kolejowego (od skrzyzowania z ul. Stefana Zeromskiego do

zachodniej granicy administracyjnej miasta),

- od zachodu - zachodnia granica administracyjna miasta (od podinocnej gramicy terenu kolejowego

w kierunku potudniowym).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uy) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 800 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 45% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MNUy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji uslugowej nalezy lokalizowac w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegblne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej -
6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 800 m? blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
1 000 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy ustugowej - do 60%
powierzchni dziatki.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uy) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 45% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ushugowej (Up:

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN)),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Teren infrastruktury technicznej (ITy):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowa towarzyszaca,
funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 60% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,J” - BYLE ZAKLADY OSTROWIECKIE

Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajg:

- od potudnia - potudniowa granica administracyjna miasta (od ul. Szewienskiej), ul. Drukarska,
ul. Swigtokrzyska (do Ronda 25-lecia NSZZ ,,Solidarnos¢”),

- od wschodu - ul. Romualda Traugutta (od Ronda 25-lecia NSZZ ,,Solidarnos¢” do Ronda Republiki
Ostrowieckiej), ul. Aleja 3 Maja (od Ronda Republiki Ostrowieckiej do potudniowego brzegu rzeki
Kamiennej),

- od potnocy - potudniowy brzeg rzeki Kamiennej (na odcinku od ul. Aleja 3 Maja do ul. Stefana
Zeromskiego),

- od zachodu - ul. Stefana Zeromskiego (od potudniowego brzegu rzeki Kamiennej w kierunku
potudniowym), ul. Szewienska (do granicy administracyjnej miasta).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWj):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

= dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy izagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Uj) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

= funkcje uzupehiajagce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 12 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

=  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1000 m’,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej (MWUj):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym
ustugi publiczne),

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,

= poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

=  maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej - 18 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej - 25%,

= minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej - 1 000 m?,

=  maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNj):
= przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),
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dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Ujy) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNUj):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji ustugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, zabudowy uslugowej - 12 m, garazowej
i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m*, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ushugowej (Uj, Uly):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugg obiektow ustugowych, dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNj),

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 15 m (dla terenu oznaczonego symbolem Ul - 35 m),
garazowej 1 gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej - 10% (dla zabudowy ustlug
publicznych - 25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 700 m?,
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Tereny ustug sportu i rekreacji (USj):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia
sportowe z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, place zabaw, pola namiotowe
i kempingowe, budowle i urzadzenia stuzace obshudze rekreacji i turystyki, zabudowa z zakresu ustug
sportu i rekreacji (m.in. z zakresu sportu hippicznego) z wytaczeniem hal widowiskowo-sportowych,
dopuszcza si¢: ustugi hotelarskie, gastronomiczne,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, tereny
infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 30% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUyj):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstuga obiektow ustlugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenow jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN)),

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 18 m, garazowej, gospodarczej, sktadow
i magazynéw - 8 m,

dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 5%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy uslugowe;j
i produkcyjnej - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektéw produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Teren infrastruktury technicznej (IT;):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowg towarzyszaca,
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 30 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 60% powierzchni dziatki.
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STREFA ,,K” — OSIEDLE LUDWIKOW
Przedmiotowa strefa polityki przestrzennej obejmuje obszar, ktorego granice wyznaczajq:
- od potudnia - poludniowa granica administracyjna miasta (od ul. Drukarskiej do ul. Stalowej),

ul. Stalowa,

- od wschodu - granica administracyjna miasta (od ul. Stalowej do ul. Zygmuntéwka), ul. Zygmuntéwka

(do skrzyzowania z ul. Mostowg), ul. Mostowa (do potnocnej granicy terenu kolejowego),

- od potnocy — potnocna granica terenu kolejowego (do ul. Aleja 3 Maja),-
od zachodu — ul. Aleja 3 Maja (do Ronda Republiki Ostrowieckiej), ul. Romualda Traugutta (do Ronda

25-lecia NSZZ ,,Solidarnos¢”), ul. Swietokrzyska (do skrzyzowania z ul. Drukarskq), ul. Drukarska
(do granicy administracyjnej miasta).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej (w tym ustug publicznych) - wolnostojacej, dla ktérej
przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowej w tej strefie (Uk) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji
podstawowej,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikaciji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga byc¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 25%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej -
1500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 65% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej (MWUg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa (w tym
ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji uslugowej nalezy lokalizowac w szczegdlnosci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa, zielen osiedlowa, wody powierzchniowe,
miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15 m, zabudowy ustugowej - 12 m (dla ustug
publicznych - 15 m), garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - 25%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej - 1 500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 65% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej),
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dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uk) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 11 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 35%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej i szeregowej - 400 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usugowej (MNUk):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) i ustugowa (w tym ustugi publiczne),

zabudowg o funkcji uslugowej nalezy lokalizowaé w szczegdlno$ci w rejonie przestrzeni publicznych,
funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 10 m, ustugowej - 12 m, garazowej i gospodarczej
-6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej - 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: wolnostojacej - 700 m’, blizniaczej i szeregowej - 400 m?, dla zabudowy ushugowej -
800 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej - do 50% powierzchni dziatki, dla zabudowy uslugowej - do 60%
powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNE):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w zabudowie
wolnostojacej),

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej - wolnostojacej, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ustugowej w tej strefie
(Uk) lub jako lokali ustugowych wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen naturalna i parkowa, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 9 m, garazowej i gospodarczej - 6 m,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej - 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1 000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 45% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ushugowej (Ug):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne,

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obsluga obiektow ustugowych, dla
ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MNy),

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 12 m (dla uslug publicznych - 15 m), garazowej
i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20% (dla ustug publicznych -
25%),

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Teren uslug sportu i rekreacji (USk):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia
sportowe z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, hale widowiskowo-sportowe,

dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne wbudowane w obiekty o funkcji podstawowe;j,

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne, zielen parkowa i naturalna, wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojaca zabudowa garazowa i gospodarcza,
inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta,

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 18 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 70% powierzchni dziatki.

Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUx):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: zabudowa produkcyjna, magazynowa, hurtownie, bazy, sktady,
zaplecza techniczne, zabudowa ushugowa,

zakazuje si¢ realizacji wszelkich zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstuga obiektow ustlugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania
terenéw jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tej strefie (MN),

funkcje uzupeliajace: drogi publiczne i1 niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, place publiczne, zielen parkowa i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu irekreacji, tereny infrastruktury technicznej, wolnostojagca zabudowa
garazowa i gospodarcza, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkceyjnej i ustugowej - 15 m, garazowej i gospodarczej - 8 m,
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dla budynkéw produkcyjnych dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb zastosowanej technologii produkcji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy uslugowe;j
i produkcyjnej - 1 500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - do 75% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie oddzialywan obiektow produkcyjnych
i sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Teren infrastruktury technicznej (ITk):

przeznaczenie — funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej wraz z zabudowa towarzyszaca,
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojs$cia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe i inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta oraz
przedmiotowego terenu,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - do 60% powierzchni dzialki.
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Zaleca sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow zieleni
(za wyjatkiem obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, dla ktérych Kierunki
zagospodarowania i uzytkowania terenow zostaly przedstawione w rozdziale 12.):

Tereny zieleni parkowej (ZP,, ZPc, ZPgx, ZPy, 7Py, 7ZP;, 7ZPx) oraz pozostale tereny zieleni

urzadzonej (istniejace lub wydzielane w ramach innych terenéw przeznaczonych pod zabudowe):

= w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni parkowej powinny mie¢ forme parkéw
lub zielencow,

= ustala si¢ ochrong uktadu przestrzennego zabytkowych parkéw: parku w zespole patacowo-parkowym
przy ul. Swictokrzyskiej, parku w zespole patacyku mysliwskiego Wielopolskich, Parku Fabrycznego,
zabytkowego cmentarza zydowskiego potozonego w obrebie terenu zieleni parkowej na Wzgdrzu
Parkowym przy ul. A. Mickiewicza, parku potozonego w obrebie ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow zespolu dawnej Cukrowni Czgstocice, z zachowaniem historycznego uktadu wnetrz
parkowych, historycznego tworzywa ro§linnego oraz powigzan z otoczeniem,

= ustala si¢ ochrong uktadu przestrzennego terenow zieleni parkowej potozonych w obregbie uktadow
urbanistycznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw: Denkow i Srédmiescie, z zachowaniem
powiazan z otoczeniem, uktadu wnetrz parkowych i elementéw wodnych,

= dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych z zakresu kultury, ustug sportu i rekreacji
i gastronomii, tymczasowych obiektéw na potrzeby organizacji imprez kulturalnych, matej
architektury — indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu, w zaleznosci od
docelowego przeznaczenia obiektu,

=  minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%.

Tereny zieleni osiedlowej (ZO,, ZO¢, ZOx) oraz pozostale tereny zieleni zrealizowanych w obrebie

terenow zabudowy mieszkaniowej (istniejace lub wydzielane w ramach nowych terenéw

przeznaczonych pod zabudowe):

= w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni osiedlowej powinny mie¢ forme ogrédkow
jordanowskich lub zielencow,

= dopuszcza si¢ tereny pod place publiczne, tereny sportu i rekreacji osiedlowej (np. boiska, place
zabaw), lokalizacje obiektow matej architektury,

= funkcje uzupehiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji,
parkingi samochodowe, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

Tereny cmentarzy (ZC,, ZCc, ZCp)

=  wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym
zakresie,

= funkcje uzupelniajace: parkingi samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane
z funkcjg podstawowa, sanitariaty - indywidualne ksztaltowanie zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, w zaleznosci od docelowego przeznaczenia obiektu,

= nalezy dazy¢ do zachowania historycznego rozplanowania i granic zabytkowych cmentarzy,

= dopuszcza si¢, aby nieczynne cmentarze historyczne zostaly urzadzone jako tereny zieleni parkowej
z zachowaniem obiektéw zabytkowych.

Tereny ogréodkéw dziatkowych (OD,, OD¢, ODy, OD;, ODg):

=  przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny ogrédkow dziatkowych,

= funkcje uzupeliajace: dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania przedmiotowych terendw lub
miasta,
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=  dopuszcza si¢ realizacje budynkéw administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych
do zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikow ogrodkéw dziatkowych,
=  indywidualne ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug potrzeb.

Wszelka planowang zabudowe stala i tymczasowa o wysoko$ci réwnej 1 wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, nalezy zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Na terenie Ostrowca Swigtokrzyskiego zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikow i architektury budynkow wedtug
stanu istniejgcego lub wynikajgcych z obowigzujgcych planow miejscowych.

Uwarunkowania obowiqzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczgcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
w niniejszym Studium.

Wszystkie dziatania prowadzone na danym terenie nie mogq naruszac zasad obowigzujgcych dla stref
ograniczen w realizacji zabudowy, w obrebie ktorych sq one potozone.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzqcej bezpieczenstwu
publicznemu i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob
minimalizujqcy kolizje z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ograniczen w realizacji zabudowy zostaty ustanowione
lub likwidacji stref ochronnych, zakazy w nich obowiqzujqce przestajq by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenow, dla ktorych ustanowione sq
ograniczenia w realizacji zabudowy, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczen w realizacji
zabudowy, stref ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi, obszarow i obiektow chronionych, ograniczenia w nich obowiqgzujgce na podstawie przepisow
odrebnych nalezy stosowac odpowiednio w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
I UZDROWISK

Stan Srodowiska przyrodniczego ma znaczacy wpltyw na jako$¢ zamieszkiwania na terenie Ostrowca
Swietokrzyskiego. Miasto posiada stosunkowo bogate zasoby naturalne, zwigzane glownie z dolinami
rzecznymi Kamiennej, Modty, Szewnianki i Strugi Denkowskiej oraz kompleksami le§nymi w potnocno-
wschodniej i pélnocnej czeSci miasta. W zwigzku z tym szeroko rozumiana ochrona $rodowiska przy
jednoczesnym wykorzystaniu zasobéw Srodowiska naturalnego ma niezwykle duze znaczenie
dla prawidtowego rozwoju i funkcjonowania miasta.

Nalezy chroni¢ wszystkie walory S$rodowiska przyrodniczego, w hierarchii ich wagi w systemie
przyrodniczym miasta, starajac si¢ je odpowiednio wykorzysta¢ - w granicach dopuszczalnych
ekologicznie - dla rozwoju Ostrowca Swietokrzyskiego.

Gltowne cele w zakresie ochrony $rodowiska to:

= wyznaczenie stref wylaczonych spod zabudowy, obejmujacych lasy, skupiska zieleni oraz nieuzytki,
Iaki i pastwiska tworzace system terenow otwartych,

= ochrona warto$ci przyrodniczych, bior6znorodnosci i krajobrazu,
= ochrona ciagglosci powigzan przyrodniczych w obrebie korytarzy ekologicznych,

= ochrona pomnikéw przyrody, obszaru OZW NATURA 2000 ,,Dolina Kamiennej”, Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 420 Wierzbica-Ostrowiec, obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ciekéw i zbiornikéw wodnych przed zanieczyszczeniem,

= okres$lenie optymalnych uwarunkowan dla rozwoju réznych form dziatalnosci gospodarczej,
z poszanowaniem zasobow naturalnych,

= zrownowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska naturalnego,
= zwickszenie retencji wodnej na terenie miasta, zwigkszenie bezpieczenstwa powodziowego,
= uregulowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie catego miasta.

Ochrona powietrza:

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji zanieczyszczen chemicznych i pylow to:

= ograniczenie stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédiach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczeg6lnosci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie i przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi
zrédlami energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji,

= rozwdj na terenie miasta sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celow
grzewczych obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi,

= stosowanie urzadzen odpylajacych dla obiektow ustugowych i produkcyjnych emitujacych
do atmosfery pyty,

= stosowanie w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierna
utratg ciepla z ogrzewanych budynkow,

= rozwdj rozproszonych odnawialnych zrodet energii; postuluje sie, w miar¢ mozliwosci 1 potrzeb,
instalacj¢ OZE na budynkach mieszkalnych i budynkach uzytecznos$ci publiczne;j,

= ograniczenie lokalizacji nowych obiektow 1 przedsigwzig¢, w ktérych zastosowane instalacje
i technologie moglyby powodowa¢ emisj¢ pylow i gazow w stopniu przekraczajagcym dopuszczone
przepisami odr¢bnymi normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
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= postuluje si¢ stopniowe wiaczanie nowych terendow zurbanizowanych do miejskiej sieci cieplowniczej,

Postulowane dziatania zapobiegajace emisji promieniowania elektromagnetycznego to:

= ograniczenie lokalizowania w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

= ograniczenie lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej
z pobytem ludzi, obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym
dopuszczalne przepisami odrgbnymi poziomy promieniowania,

= preferencja do lokalizowania obiektéw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

Postulowane dziatania w zakresie ochrony przed hatasem to:

= zapewnienie okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w §rodowisku,

= wyznaczanie nowych terenow pod zabudowg z uwzglednieniem dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku dla poszczegdlnych rodzajow terenow, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

= modernizacja drég, w tym w szczeg6lnosci stosowanie nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu,
zwigkszenie ich przepustowosci,

= wyprowadzenie ruchu cigzkiego poza teren zabudowany poprzez realizacj¢ obwodnicy miasta.

Ochrona powierzchni ziemi:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony powierzchni ziemi to:
= zagospodarowanie terenu w sposOb najmniej wplywajacy na naturalng rzezbe terenu,
= uwzglednienie naturalnej rzezby terenu podczas realizacji zabudowy i jego zagospodarowania.

Ochrona gleb:

Postulowane dziatania w zakresie ochrony gleb przed degradacja to:

= podejmowanie tych samych dziatan w zakresie gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi
i roztopowymi, nawozami i Srodkami ochrony roslin na terenach upraw rolnych, co przyjeto w stosunku
do wéd powierzchniowych i podziemnych,

= ochrona trwatych uzytkow zielonych przed ich likwidacja i fragmentaryzacja,

= utrzymanie cigglosci i droznosci istniejacych systemoéw melioracyjnych.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych:

Na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego kluczowym zadaniem jest ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 420 Wierzbica-Ostrowiec, ktéry obejmuje pétnocno-wschodnig cze$¢ miasta. Wydobycie

kopalin kruszywa naturalnego oraz wapieni jurajskich musi uwzglednia¢ potrzebe ochrony poktadéw

wodonosnych GZWP.

Ochrona wéd podziemnych i wod powierzchniowych na terenie miasta powinna polegac¢ na:

= rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej wszystkim
obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowg zgodnie z zapotrzebowaniem,

= stosowaniu nakazow, zakazoéw i ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia czeSci
miasta w zasiggu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Katy Denkowskie” - zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 5/2006 z dnia 26 wrzesnia 2006 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie, zmienionym Rozporzadzeniem nr 30/2015 z dnia 16 listopada 2015 1.,

= ograniczeniu mozliwo$ci realizacji nowych indywidualnych ujg¢ wéd w gospodarstwach domowych
na terenach zwodociggowanych,
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maksymalnym ograniczeniu zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych,

rozwijaniu sieci kanalizacyjnej sanitarnej na terenach wyznaczonych do rozwoju zabudowy i w obrebie
istniejacych terendw osadniczych, w pierwszej kolejnosci dla terenow zwodociggowanych i potozonych
na obrzezu den dolin rzecznych, przy uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych,

dopuszczeniu stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki dla nowo realizowanej
zabudowy jedynie jako rozwigzan tymczasowych, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

ograniczeniu lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow do miejsc, na ktorych odprowadzanie
$ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jakos$ci wod podziemnych lub powierzchniowych,
dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych
do struktur hydrogeologicznych,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otwordw stanowiacych potencjalne drogi utatwionej
migracji zanieczyszczen,

utrzymaniu ciaglosci i drozno$ci istniejgcych systemow melioracyjnych,

kompleksowym rozwigzaniu odprowadzenia §ciekow opadowych z ciagdw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

zachowaniu naturalnych koryt rzek oraz wzbogacenie roslinnosci przykorytowej, stanowigcej ostong
biologiczng rzek,

ochronie ciaglosci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej, w tym budowie i modernizacji
przeptawek,

ograniczeniu ,,obudowy” koryt rzek poprzez zachowanie minimalnej odlegtosci 1,5 m nowej zabudowy
i ogrodzen od goérnej krawedzi brzegu rzek,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych 1 roztopowych na terenach
zabudowanych, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek
budowlanych, minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych,

budowie zbiornika matej retencji ,,Chmielow” w celu poprawy stosunkéw wodnych,

sukcesywnej likwidacji zrédet zagrozen wod podziemnych, zwlaszcza ewentualnych dzikich wysypisk
Smieci,

zwigkszeniu bezpieczenstwa powodziowego, poprzez konserwacje rzek, kanatdow 1 rowdw
melioracyjnych oraz utrzymanie watow przeciwpowodziowych we wlasciwym stanie,

Ochrona przyrody:

Ochrona przyrody na terenie miasta powinna polega¢ na:

ochronie form ochrony przyrody i innych obszar6w cennych przyrodniczo,

tworzeniu nowych form ochrony przyrody,

prowadzeniu trwale zrbwnowazonej gospodarki lesnej,

ochronie korytarzy ekologicznych i przeciwdziataniu fragmentaryzacji przyrodniczej,

dazeniu do rekompensaty przyrodniczej poprzez sytuowanie nowych nasadzen, np.: w bezposrednim
sasiedztwie usuwanych drzew.

Obszar OZW NATURA 2000 - Dolina Kamiennej (PLH260019)

Dla przedmiotowego obszaru NATURA 2000 nie sporzadzono dotychczas planu zadan ochronnych.
Przystgpiono natomiast do jego sporzadzenia (zgodnie z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 8 czerwca 2018 r., znak WPN-II1.6320.18.2017.DB). Na terenie
tym obowigzujag wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz zasady
zagospodarowania okreslone w planie zadan ochronnych (po jego sporzadzeniu).
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Pomniki przyrody

Na terenie miasta ustanowiono 6 pomnikow przyrody (zgodnie z tabelg 3.). W ich najblizszym otoczeniu
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

Projektowane formy ochrony przyrody

Postuluje sie objecie ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego obszaréw wzdtuz Strugi

Denkowskiej. Teren ten w duzej mierze ksztattuje charakter przyrodniczy miasta. Ma on m.in. duze

znaczenie dla zachowania biordznorodno$ci na terenie miasta, ze wzgledu na towarzyszace mu bogactwo

siedlisk i pelniong funkcj¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasieg przestrzenny zespotu przyrodniczo-krajobrazowego zostanie okreslony w stosownej uchwale Rady

Miasta Ostrowiec Swictokrzyski. Na terenie tym beda obowiazywaly zasady zagospodarowania

wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody oraz ww. uchwaty.

Lasy

Ochrona terenéw lesnych powinna polegaé na:

= ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania na cele nielesne najwigkszych kompleksow lesnych
w potnocnej czesci miasta,

= prowadzeniu zrownowazonej gospodarki le$nej.

Na terenach las6w uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci,

poprzez:

= utrzymanie lesnego uzytkowania terenow,

= utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow,

= dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem,

= dazenie do naturalnego odtwarzania lasu,

= ograniczenie do minimum regulacji stosunkéw wodnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego:

Ochrona krajobrazu kulturowego Ostrowca Swictokrzyskiego powinna polegaé na:
= ochronie historycznie uksztaltowanych ukladéw urbanistycznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane w szczegdlno$ci na:

— zachowaniu historycznie uksztalttowanej siatki ulic,

— uwzglednianiu przy podzialach wtdrnych nieruchomos$ci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy
na dziatkach budowlanych,

— zachowaniu historycznie uksztalttowanych linii zabudowy,

— utrzymaniu istniejacej zabudowy noszacej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacje
nowej w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegdlno$ci w zakresie: architektury budynkow,
gabarytow, ksztalttow dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji,

= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie
technicznym i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektéw
(np.: w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach) przez
podmioty nimi wladajace,

= ochronie ekspozycji szczegdlnie warto§ciowych obiektow, polegajacej na zachowaniu lub przywrdceniu
widoku na dany obiekt lub zespot, w drodze odpowiedniego ksztattowania jego przedpola,

= ochronie istniejagcych na terenie miasta: zatozen parkowych, kapliczek, krzyzy przydroznych,
zabytkowych cmentarzy,
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= wpisaniu staromiejskiej osi kulturowej oraz osi kulturowej Wielopolskich w strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta.

Ostrowiec Swigtokrzyski nie jest gming uzdrowiskowa.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu chronionego na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajg obowigzywac.

W przypadku powotania nowych form ochrony przyrody, nie wymienionych w niniejszym Studium, nalezy
stosowac wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia obowiqzujqce dla nich na podstawie przepisow
odrebnych.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Glownymi priorytetami w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw na terenie miasta sa:
=  promowanie istniejgcych wartosci kulturowych miasta oraz atrakcyjnych przestrzeni widokowych,

=  ochrona dziedzictwa archeologicznego w S$cistym potaczeniu z ochrong krajobrazu kulturowego
i Srodowiska przyrodniczego,

=  biezaca aktualizacja i weryfikacja obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

= uwzglednianie ochrony zabytkéw przy planowaniu budzetu miasta,

= utrzymanie obiektéw zabytkowych we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym przez podmioty
nimi wtadajace,

=  ochrona i rewaloryzacja zabytkowej zieleni miejskiej.

W  odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Swietokrzyskiego obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych.

W stosunku do obiektow budowlanych bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ochronie podlega bryta
i wyglad zewnetrzny budynkéw. Prace prowadzone przy tych obiektach, mogace mie¢ wplyw na wyglad
zewnetrzny budynkow — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiany pokrycia,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami konserwatorskimi
i poprzedzone opinig konserwatorska.

Ponadto w stosunku do ww. obiektow i obszaréw obowiazuja nastgpujgce kierunki dziatan ochronnych:
= trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

= utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

= opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,

=  zapewnienie warunkow prawnych i organizacyjnych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkow
poprzez ich odpowiednie utrzymanie przez podmioty nimi wtadajace,

=  uwzglednienie dziatan ochronnych w planowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W stosunku do zabytkowych parkéw, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= zachowaniu historycznego rozplanowania i historycznych granic zatozenia (uktadu wnetrz parkowych,
uktadu duktow, elementow wodnych, powigzan z otoczeniem),

= zachowaniu historycznego tworzywa roslinnego (drzew i krzewow),

= zachowaniu historycznych elementéw architektury ogrodowej (ogrodzen, bram, itp.)

= nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego powinny stanowi¢ kontynuacje
historycznych rozwigzan,

= wszelkie dziatania skutkujagce zmiang zagospodarowania przestrzeni w obszarach powigzan
widokowych zabytkowych parkdow z otoczeniem powinny by¢ analizowane pod katem ich wptywu na
ekspozycje zatozenia.
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W stosunku do zabytkowych cmentarzy, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= zachowaniu historycznego rozplanowania i granic,

= zachowaniu historycznego tworzywa roslinnego (drzew i1 krzewow),

= zachowaniu historycznych elementéw architektury cmentarzy (ogrodzen, bram, grobowych kaplic
kubaturowych, budynkéw obstugujacych cmentarze),

= nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego powinny stanowi¢ kontynuacjg
historycznych rozwiazan,

= ograniczeniu do minimum nowych elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktéore moglyby
zdominowac historyczny charakter cmentarzy,

= ochronie powigzan widokowych cmentarzy z otoczeniem.

W stosunku do zabytkowych uktadéw urbanistycznych, kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= zachowaniu historycznie uksztattowane;j siatki ulic,

= uwzglednianiu przy podziatach wtérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na
dziatkach budowlanych,

= zachowaniu historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

= utrzymaniu istniejacej zabudowy noszacej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacje nowej
w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegolnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow,
ksztattow dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji.

Postuluje si¢ wpisanie osi kulturowych na terenie miasta w uktad ciggéw turystycznych i docelowy uktad
sciezek rowerowych.

W Ostrowcu Swietokrzyskim wystepuja strefy ochrony planistycznej (wyznaczone na podstawie
obowigzujacych dokumentéw planistycznych), w obrebie ktérych postuluje sig:

= zachowanie historycznych placéw i siatki ulic,

= zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy,

= zachowanie utrwalonych dominant architektonicznych,

= ochrong ekspozycji panoram historycznego uktadu przestrzennego,

= zachowanie historycznego rozplanowania kwartalow zabudowy, linii zabudowy,

= ochrong osi widokowych nakierowanych na najwazniejsze historyczne obiekty budowlane,
= zachowanie historycznych form terenéw zieleni,

= w przypadku wprowadzania nowych elementoéw przestrzennego zagospodarowania nalezy zwracaé
uwage nie tylko na ich znaczenie w relacjach do bezposredniego zabytkowego otoczenia, ale takze na
ich wptyw na parcelacje¢ historycznych zespotow.

Na terenie Ostrowca Swietokrzyskiego znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (54 stanowiska). Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w obrebie stanowisk
archeologicznych obowigzujg wymogi postepowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

Prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych, wskazanych do objecia ochrong
planistyczna, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyskaé pozwolenie SWKZ. Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne
wymagajg wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowe;j
inwestycji.
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Na terenie Ostrowca Swietokrzyskiego nie zidentyfikowano obszaréw stanowigcych dobro kultury
wspotczesne;j.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru
zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku
do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow nowych
obiektow lub obszarow, niewymienionych w niniejszym Studium, nalezy stosowac wszelkie nakazy, zakazy
i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DROGOWE]:

Glowne priorytety rozwoju uktadu komunikacyjnego na terenie miasta to:
= zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa ruchu,
= zwickszenie dostepnosci i osiggalnosci wszystkich rejonow miasta,
= ograniczenie ruchu tranzytowego, w szczegdlnosci w strefie centralnej miasta,
= sukcesywne usprawnianie miejskiej komunikacji zbiorowej,
= zmniejszenie ucigzliwos$ci transportu dla mieszkancow i dla srodowiska,

Powigzania zewnetrzne i przebieg ruchu tranzytowego:

Kluczowym elementem systemu transportowego jest przebieg drogi krajowej nr 9. W Studium przewiduje
si¢ realizacj¢ potudniowej obwodnicy miasta, w wigkszos$ci przebiegajacej poza jego obszarem.

Waznym elementem uktadu komunikacyjnego jest cigg biegnacy wzdtuz linii kolejowej nr 25. Realizuje
on obstluge wewnatrzmiejska oraz peni funkcje tranzytowe (do czasu realizacji potudniowej obwodnicy
miasta). Proponuje si¢ istotne wzmocnienie tego ciggu poprzez realizacj¢ ulicy klasy gtownej w ciggu Alei
25-Lecia Wolno$ci do wschodniej granicy miasta (z mozliwos$cia przedtuzenia). Istniejacy przebieg ciagu,
tj. ul. Sandomierska i ul. Zygmuntéwka zapewniatyby wowczas obstugg lokalna.

We wschodniej czesci miasta przewiduje si¢ przedluzenie ul. Samsonowicza w kierunku poéinocnym
(z wlaczeniem do ul. Siennienskiej poprzez ul. Malinowg) i potudniowym (poprzez istniejaca juz ul. Jana
Piwnika Ponurego do granicy miasta i dalej poprzez planowany odcinek poza granicami miasta do drogi
krajowej nr 9). Droga ta stanowi¢ bedzie tzw. wschodnia obwodnice miasta, ktorej gtéwna funkcja bedzie
obsluga terenéw przemystowych. Ponadto w celu usprawnienia uktadu transportowego we wschodniej
czg$ci miasta w Studium przewiduje si¢ realizacje potaczenia ul. Chrzanowskiego z Al. 25-Lecia Wolnosci
jako drogi publicznej klasy zbiorczej (z projektowanym przejSciem mostowym na rzece Kamiennej) oraz
polaczenie ul. Furmanskiej z ul. Ostrowiecka jako drogi publicznej klasy lokalnej lub dojazdowe;.

W celu ograniczenia ruchu samochodowego w centralnej czgéci miasta, w Studium wskazuje si¢ do
realizacji potaczenie ul. Battowskiej i ul. Rzeczki jako drogi publicznej klasy zbiorczej. Razem z drogami
publicznymi klasy zbiorczej - ul. Rzeczki i ul. Graniczng, bedzie ona tworzyla gtowny ciag transportowy
w potnocnej czesci miasta.

W Studium zaklada si¢ nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowej na terenie Ostrowca
Swietokrzyskiego:

W zakresie drogi krajowej nr 9:

— na obszarze Ostrowca Swictokrzyskiego przewiduje sig:

e budowg obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 9 na odcinku od wezta ,,Brezelia” (z drogg DW 755)
do wlaczenie z istniejaca DK nr 9 w wariancie II (zatwierdzonym zgodnie z decyzja Wojta Gminy
Bodzechéw znak: TL.T.6220.3.1.2017.EM11 z dnia 06.09.2017 r.), dla ktérej nalezy przyjac
parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

e budowe dwujezdniowej drogi w ciggu drogi krajowej nr 42 i drogi krajowej nr 9 na odcinku
Brody-Opatéw wraz z obwodnicg miasta w wariancie II (zatwierdzonym zgodnie z decyzja
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach znak: WOO.I-4200.4.2012.MGN.20
z dnia 10.02.2014 1. o srodowiskowych uwarunkowaniach), dla ktorej nalezy przyjac¢ parametry
techniczne wilasciwe dla drog klasy glownej ruchu przyspieszonego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

Przebieg ww. ponadlokalnych inwestycji drogowych zostal przedstawiony na rysunku Studium
., Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Do czasu realizacji ww. inwestycji drogowych na
obszarach, na ktorych wyznaczono ich orientacyjny przebieg, ustala si¢ utrzymanie istniejgcego
przeznaczenia - terenow rolnych.
przyjmowanie parametrow technicznych wiasciwych dla drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
wszelkie zmiany zagospodarowania terendw przylegajacych do pasa drogowego drogi krajowej musza
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych oraz prawa budowlanego,
obstluge komunikacyjng terendw potozonych przy drodze krajowej nalezy przewidzie¢ poprzez uktad
drég lokalnych i zbiorczych z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach, przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomigdzy nimi,
prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich
lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez Zarzadce drogi,
urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy itp.) nalezy lokalizowa¢ w taki sposdb, aby nie powodowaty one
ucigzliwos$ci dla uczestnikow ruchu drogowego, przy spelnieniu wymogow ich realizacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych,
obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi krajowej nr 9 nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem uciazliwosci tej drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu droég publicznych oraz
z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

W zakresie drog wojewodzkich:

na obszarze Ostrowca Swictokrzyskiego przewiduje sie realizacje nastepujacej inwestycji: ,,Rozbudowa
drogi wojewédzkiej Nr 754 na odcinku od km 0+000 do km 14912 w Ostrowcu Swigtokrzyskim wraz
z rozbudowa mostu na rzece Kamienne;j”,

przyjmowanie parametrow technicznych wlasciwych dla drég klasy glownej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany
pasa drogowego, zgodnie z potrzebami rozbudowy drég wojewddzkich,

dopuszczalna jest modernizacja, rozbudowa i przebudowa drég wojewddzkich zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drég publicznych w celu uzyskania jednorodnych ciagdw o parametrach klasy nie
nizszej niz ,,G”,

dostepnos¢ poszczegblnych terendw do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich
braku bezposrednio z drég wojewddzkich, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych
drég,

obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drog wojewddzkich nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem ucigzliwo$ci tych drég, zachowujac odleglos¢ od zewnetrznych krawedzi tych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych. Ponadto urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy
itp.) nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby nie powodowaly one ucigzliwo$ci dla uczestnikow ruchu
drogowego.

W zakresie drog powiatowych:

drogi powiatowe nalezy projektowaé przyjmujac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy
zbiorczej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

60



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczego6lno$ci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnoSciowymi
lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu badz konieczno$cig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

= rozdzielenie ruchu kolowego 1 pieszo—rowerowego, w szczegdlno§ci w granicach obszarow
zurbanizowanych.

W zakresie drog gminnych:

= drogi gminne nalezy projektowac przyjmujac parametry techniczne wlasciwe dla drog klasy lokalnej
i dojazdowe;j, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczegolnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno$ciowymi
lub istniejagcym stanem zagospodarowania terenu badz koniecznoscig zapewnienia ich prawidlowego
funkcjonowania,

= sukcesywne uzupelnianie istniejacej siatki drég gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi,
w miejscach i sytuacjach podyktowanych aktualnymi potrzebami,

= rozdzielenie ruchu kolowego 1 pieszo—rowerowego, w szczegélnosci w granicach obszarow
zurbanizowanych.

Sie¢ drég publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewngtrznymi, polnymi,
lesnymi oraz dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewngetrzne stuzace do obstugi wigcej niz jednej dziatki
budowlanej powinny posiada¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

Drogi pozarowe musza posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” wyznaczono tereny obiektow
zwigzanych z komunikacja kotowg (KS,, KSg, KS¢, KSg, KSg, KS;, KSx). Na terenach tych jako
funkcje podstawowa przyjmuje si¢ realizacje parkingéw naziemnych, dopuszcza si¢ réwniez realizacje
garazy parterowych o wysokosci do Sm. Na terenach oznaczonych symbolem KS dopuszcza si¢ rowniez
wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny
komunikacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
miasta.

Na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przedstawiono podstawowy uktad
drogowy Ostrowca Swietokrzyskiego. Dopuszcza sie jego uzupelnienie o drogi niezbedne do prawidlowej
obstugi komunikacyjnej, w szczegolnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawione na rysunku Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog (w tym
drog projektowanych) majg charakter orientacyjny i mogq byc¢ korygowane oraz uszczegotawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach na realizacje inwestycji
wydawanych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegow drog, zwtaszcza w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACJI KOLEJOWE]:

Na terenach kolejowych (KKy, KK|, KK}, KKg) przewiduje si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod
trasy linii kolejowych, tereny dworcéw kolejowych oraz tereny zwigzane z kolejowym przetadunkiem

towaréw. Dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych
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z eksploatacjg torow kolejowych i zabezpieczenia ruchu pociggdéw, urzadzen komunikacyjnych (takich jak
bocznice kolejowe, torowiska, obiekty inzynierskie), jak rowniez obiektow ustugowych, magazynow i
sktadow towarzyszacych transportowi kolejowemu. Ponadto dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji lub
przebudowy istniejacej infrastruktury kolejowej, w tym w zwigzku zplanowang przebudowa linii
kolejowej nr 25 Lo6dz Kaliska - Debica w celu uzyskania na niej docelowo predkosci 120-200km/h na
odcinku Sandomierz — Skarzysko-Kamienna.

Ponadto na terenie Ostrowca Swietokrzyskiego dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowych bocznic
kolejowych i stacji kolejowych, obstlugujacych zaréwno ruch towarowy, jak i pasazerski.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen 1 ucigzliwosci okre§lonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow w tym zasieggu pod warunkiem zastosowania S$rodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwickszajacych odporno$¢ budynkow na
te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Odlegtosci, o ktérych mowa wyzej, dla budynkow mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej,
obiektéw sportowo-rekreacyjnych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
powinny by¢ zwigkszone, w =zaleznoSci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych.

KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU PUBLICZNEGO:

Postuluje si¢ usprawnienie miejskiej komunikacji zbiorowej, ktére bedzie realizowane poprzez:

= wprowadzenie sukcesywnie priorytetéw w ruchu dla pojazdéw komunikacji zbiorowej (sygnalizacja
swietlna, pasy specjalne dla autobusow),

= dostosowywanie pojemnosci i czgstotliwosci kursowania srodkow przewozowych do monitorowanych
potrzeb,

* integracj¢ przestrzenng 1 funkcjonalng systemu (wyksztalcenie weztow przesiadkowych,
skoordynowane rozktady jazdy) - zwlaszcza w rejonie Dworca Kolejowego i Autobusowego,

= skomunikowanie komunikacji miejskiej z dalekobiezng (m.in. poprzez skoordynowanie rozktadéw
jazdy komunikacji miejskiej z regionalnym transportem kolejowym i autobusowym),

= ulatwienie dostgpnosci komunikacji miejskiej osobom niepetnosprawnym poprzez usuwanie barier
architektonicznych oraz wprowadzenie niskopodtogowych autobusow,

= odnowe taboru i wprowadzenie niskoemisyjnych pojazdow.

KIERUNKI ROZWOJU DROG ROWEROWYCH:

Uktad komunikacyjny miasta moze zosta¢ uzupetniony §ciezkami rowerowymi, ktéorych budowe nalezy
poprowadzi¢ w oparciu o przebieg istniejacych drog lokalnych oraz w ramach nowo projektowanych drég,
W powiazaniu z istniejagcymi na terenie miasta szlakami rowerowymi: czerwonym, zielonym i niebieskim.

Drogi rowerowe mogg by¢ realizowane jako: element pasa drogowego, jako odrgbna droga rowerowa poza
pasem drogowym lub jako wydzielony pas jezdni przeznaczony do ruchu roweréw. Zalecane parametry
sciezek rowerowych przedstawia ponizsza tabela:
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Organizacja ruchu Szerokos¢ drogi rowerowej [m]
Liczba pasow ruchu szerokos¢ pozgdana Szerokos¢ minimalna
1 1,20 0,80
Sciezka Jjednokierunkowa 2 2,40 1,60
3 - 2,40
2 2,40 1,60
Sciezka dwukierunkowa 3 3,00 2,40
4 - 3,20

Drogi rowerowe powinny by¢ zrealizowane w taki sposob, aby tworzyly powigzany ze soba system
gwarantujacy bezpieczenstwo ich uzytkownikow. W szczegolnosci powinny by¢ one realizowane
w oparciu o tereny zieleni parkowej oraz tereny otwarte na terenie miasta.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ obligatoryjne zapisy
dotyczace realizacji Sciezek rowerowych dla okreslonych ulic.

ZASADY POLITYKI PARKINGOWE]:

Miejsca parkowania pojazdow dla nowych inwestycji nalezy realizowac¢ w pierwszej kolejnosci na terenie
dzialki budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe muszg byc¢
rozmieszczane na dzialce budowlanej w sposdb zgodny z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
Pozadane jest zachowanie rownowagi pomigdzy liczbg miejsc parkingowych, a przepustowoscia ulic
doprowadzajacych ruch.

Proponuje si¢ nastgpujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegolnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny,

= dla zabudowy ushug handlu — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

= dla zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — 18 miejsc postojowych na
1000 m* powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw gastronomicznych, kin i teatréw - 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,

= dla hoteli - 3 miejsca postojowe na 10 t6zek,

= dla biur i ustug z zakresu administracji - 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

= dla zaktadéw produkcyjnych - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

= dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (zaktadéow o zwigkszonym
ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej) - nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw
przewozacych substancje niebezpieczne o nawierzchni twardej, nienasigkliwej oraz zapobiegajace]
przenikaniu materiatléw niebezpiecznych do gruntu,

= dla pozostatych funkcji w zaleznosSci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodow i warunki parkowania powinny zosta¢ okre§lone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca
i urzgdzenia do parkowania rowerow.
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Zaleca si¢ wprowadzenie systemu ,,Parkuj i Jedz” (P&R) na obrzezach miasta albo w rejonie Dworca

Kolejowego i Autobusowego - zgodnie z ,,Planem zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu
zbiorowego dla Ostrowca Swigtokrzyskiego na lata 2014-2024”.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W niniejszym Studium zaktada si¢ docelowo zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim
mieszkancom Ostrowca Swictokrzyskiego w sposéb zgodny z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu
warunkéw ekonomicznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaklada sie:

docelowe zaopatrzenie w wodg obiektow i dziatek budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej,
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze
poza tymi terenami, Ww sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowej jest
nieuzasadnione ekonomicznie,

sukcesywna rozbudowe i modernizacj¢ zbiorczej sieci wodociggowej; w zwiazku z koniecznoscia
redukcji strat wody pitnej nalezy uwzgledni¢ wdrozenie monitoringu sieci wodociggowej,

dopuszcza si¢ realizacje nowych przewodéw sieci wodociagowej w pasach drogowych badz
w uzasadnionych przypadkach na innych dziatkach po uzyskaniu zgody ich witascicieli,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy badz przebudowy przewodoéw istniejacej sieci
wodociggowej w miejscach innych niz dotychczas,

zasilanie zbiorczej sieci wodociggowej z istniejagcego ujecia wod podziemnych,

mozliwo$¢ realizacji nowych uje¢ wod i stacji uzdatniania wéd w szczego6lnosci w celu: zasilania
zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow produkcyjnych, realizacji ogoélnodostgpnych punktéw
czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkow przeciwpozarowych, zapewnienie
odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozarOw oraz zapewnienie drog
pozarowych dla nowo projektowanych obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
pozarowych i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki sciekowej w Studium zaklada sie:

docelowe podlaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow 1 dziatek
budowlanych,

dopuszcza sie¢ realizacje nowych przewodow sieci kanalizacyjnej w pasach drogowych badz
w uzasadnionych przypadkach na innych dziatkach po uzyskaniu zgody ich witascicieli,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy badz przebudowy przewodow istniejacej sieci
kanalizacyjnej w miejscach innych niz dotychczas,

do czasu uzbrojenia terenow budowlanych w zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw; na terenach tych zaleca si¢ zlecenie odbioru i dowozenia
sciekow do punktu zlewnego przy istniejacej oczyszczalni Sciekdw,

dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania $ciekow w przydomowych oczyszczalniach
sciekow lub odprowadzanie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych tylko na obszarach, ktére
z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza siecig
kanalizacji sanitarnej, przy czym lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzanie Sciekow do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych,

odprowadzanie $ciekoéw do istniejacej oczyszczalni ciekow, ktdra w zaleznosci od potrzeb moze zostaé
rozbudowana,

64



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

= dla dziatek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwo$cig retencjonowania nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach,

= odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendéw: utwardzonych drég publicznych i placéw
publicznych potozonych w strefach rozwoju zabudowy zbiorczg siecig kanalizacji deszczowe;,

= do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placéw publicznych
powierzchniowym systemem odprowadzania tych wdd lub poprzez infiltracje do gruntu,

= podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= dostosowanie, ze wzgledu na ochrong¢ wod podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegdlnie
tych, ktore moga powodowaé przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska obowigzujacych
na podstawie przepiséw odrebnych.

Miasto Ostrowiec Swietokrzyski nalezy do aglomeracji Ostrowiec Swigtokrzyski o wielkosci powyzej

100 000 RLM, co oznacza konieczno$¢ wyposazenia aglomeracji w sie¢ kanalizacyjng na poziomie co

najmniej 98% RLM zgodnie z ,,dyrektywa $ciekowa” oraz Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow

Komunalnych. Po uptywie okresu trwalosci projektu ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej

w aglomeracji Ostrowiec Swietokrzyski - etap I’ nalezy zaktualizowaé wielko$¢ aglomeracji, biorac pod

uwage aktualne przepisy i wymagania do tworzenia aglomeracji oraz rzeczywisty RLM aglomeracji.

Zmniejszenie wielkosci aglomeracji ponizej 100 000 RLM oznacza zmniejszenie wymaganego stopnia

skanalizowania do 95% dla catej aglomeracji. Zgodnie z KPOSK wymagany stopien skanalizowania

nalezy osiggna¢ w terminie do 31.12.2021 r.

Wymagana jakos$¢ oczyszczonych S$ciekow uzalezniona jest jedynie od wielko$ci aglomeracji -

oczyszczalnie przydomowe powinny spelnia¢ te same wymagania jako$ciowe co oczyszczalnie

komunalne.

W zwiazku z zaostrzeniem przepisOw dopuszczajacych stosowanie osadow $ciekowych w rolnictwie

i rekultywacji terendw, wyczerpuje sie¢ mozliwo$¢ zagospodarowania osaddéw $ciekowych na terenach

przylegtych do miasta. W ramach modernizacji i rozbudowy oczyszczalni $ciekow nalezy zaplanowaé

alternatywny sposob mozliwos$ci zagospodarowania osadéw Sciekowych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej zaklada sie:
w zakresie elektroenergetycznej sieci przesytowej (o napigciu powyzej 110 kV):
= dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé
oraz ewentualng budowe nowych linii na ich miejscu (realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie
wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupdw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowych miejscach),
= ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napig¢:
— dlalinii 400 kV o szerokosci 40,0 m od osi linii w obu kierunkach,
— dla linii 220 kV o szerokosci 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,
= w pasie technologicznym elektroenergetycznych linii przesytowych:
— zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych lub przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
— zakazuje si¢ sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
= lokalizacja nowych obiektow w poblizu elektroenergetycznej sieci przesylowej powinna odbywac si¢
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach.

w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej (o napieciu 110 kV i nizszym):

= zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
lub alternatywnych zrodet energii, w szczegolnosci energii stoneczne;j,

65



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowej infrastruktury sieciowej WN 110 kV, SN 15 kV i 30 kV oraz
nN 0,4 kV oraz przebudowg istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na obszarze miasta wraz
z korekta ich trasy,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— dlalinii WN110 kV o szerokos$ci 15,0 m od osi linii w obu kierunkach,

— dlalinii SN 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach,

Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.
Wszystkie istniejace na obszarze miasta sieci elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie, zachowujac bezpieczne odleglosci,

lokalizacja nowych obiektow w poblizu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej powinna odbywac si¢
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w Polskich Normach,
przy zadrzewieniach na terenach planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odrgbnymi odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen i linii elektroenergetycznych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo w Studium zaklada sie:

rozwoj centralnego systemu cieplowniczego zasilanego z kottowni nalezacych do Miejskiej Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0,

dla pozostatej zabudowy, nie wlaczonej do centralnego systemu cieplowniczego — zaopatrzenie
w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta, w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem,
stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajacych
emisje zanieczyszczen,

preferencje dla paliw ekologicznych (paliw gazowych, cieklych, energii elektrycznej) i odnawialnych
zrédet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaklada sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagdéw Sredniego i niskiego cis$nienia zgodnie z przepisami
odrgbnymi, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego, bedzie ono zalezato
od szczegdlowych warunkoéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowej,

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz modernizacj¢ istniejgcej
sieci gazowej (W tym modernizacje lub przebudowe infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia) na
terenie miasta,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajgcych
drég,

dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy na kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenu od zarzadcy
lub wlasciciela nieruchomosci,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosci opracowywania dokumentéw planistycznych,

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw i przylaczy gazowych uktadanych
w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania,
nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych
gazociggow zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowg sieci
gazowej zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, na ktorych to wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu,
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= nakazuje si¢ zachowanie paséw eksploatacyjnych od gazociggdw wysokiego cisnienia o szerokosSci
3,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktoérej nie nalezy prowadzi¢ dziatalnosci mogacej mieé
negatywny wpltyw na integralno$¢ sieci gazowej wysokiego ci$nienia, w tym w szczegdlnosci sadzi¢
drzew i krzewow.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej zaklada sie:

= sukcesywny rozwdj sieci telefonii przewodowej, w szczegdlnosci swiattowodowej i bezprzewodowe;j
zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci teleinformatycznych,

= budowe i rozbudowe telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, stacji bazowych telefonii
komorkowej i linii radiowych taczacych te stacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

= dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji naziemnych obiektéw  kubaturowych  urzadzen
telekomunikacyjnych jako obiektow wolnostojacych, jak i wewnatrz budynkoéw przeznaczenia
podstawowego lub uzupetiajacego, za zgoda ich wiascicieli,

= Jokalizacja nowych obiektéw w poblizu istniejacej sieci telekomunikacyjnej powinna odbywaé si¢ na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Polskich Normach,

= dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog,

= dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemng.

W zakresie gospodarki odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium nie planuje si¢ realizacji wysypiska odpadéw na terenie
miasta. Zaktada si¢ sktadowanie i utylizowanie odpadow na sktadowisku spelniajacym warunki okreslone
w przepisach odrebnych, zlokalizowanym poza terenem miasta, z ktérym Miasto Ostrowiec Swigtokrzyski
podpisze stosowne umowy.

Ostrowiec Swigtokrzyski znajduje sic w Regionie II gospodarki odpadami komunalnymi - zgodnie
z uchwata Nr XXV/357/16 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie
wykonania Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Swictokrzyskiego na lata 2016-2022. Dla
Regionu II regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) prowadzone s3 przez
Zaktad Unieszkodliwiania Odpadow ,,Janik” Sp. z 0.0. (zlokalizowanym na terenie gminy Kunéw).

W zakresie dalekosigznych sieci przesylowych

Na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania Wspodlnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub miasta wszelkich sieci i urzadzen
przesylowych, rowniez tych niewskazanych na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

Ponadto na calym obszarze Ostrowca Swietokrzyskiego dopuszcza sie, w zaleznosci od potrzeb,
wyznaczanie terenow oraz lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej stuzgcych prawidlowemu funkcjonowaniu miasta.
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ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

W Programie Rewitalizacji miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego na lata 2016 - 2023 obszary zdegradowane
na terenie miasta zostaly wyznaczone na podstawie analizy miejsc koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz wspolwystepujacych z nimi negatywnymi zjawiskami ze sfery gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczne;j.

W celu jednoznacznego wskazania, na jakim obszarze miasta wystepuje najwicksza koncentracja
negatywnych zjawisk, poszczegolnym zjawiskom problemowym przypisano odpowiadajace im wskazniki.
Punktem odniesienia terytorialnego byt podzial miasta na osiedla. Uznanie danego zjawiska za
problemowe, w przypadku danych statystycznych opisujacych zjawiska w sferze spotecznej, nastepowato
w przypadku stwierdzenia wartoSci wskaznika powyzej $redniej dla gminy. Zdefiniowanie istnienia
problemu w sferach gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej
nastepowato, w przypadku czesci danych, takze w odniesieniu do $redniej gminnej lub obiektywnego
stwierdzenia wystgpowania lub braku wystepowania danego zjawiska.

Negatywne zjawiska spoteczne i wskazniki uzyte do oceny ich wspotwystepowania i natgzenia:
= ubdstwo:
— liczba udzielonych swiadczen socjalnych na 1000 mieszkancow,
— liczba oso6b, ktéorym przyznano $§wiadczenia socjalne,
= Dbezrobocie dlugotrwale:
— liczba osob dlugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszkancow,
— liczba osob dlugotrwale bezrobotnych,
= niski poziom edukacji:
— $rednia z egzaminoéw szostych klas w szkotach podstawowych,
— $rednia egzaminow trzecich klas w gimnazjach,
= przemoc w rodzinie:
— liczba niebieskich kart na 100 mieszkancow,
— liczba niebieskich kart,
= niska aktywnos$¢ obywatelska:
— frekwencja w glosowaniu do budzetu obywatelskiego,
— niebiorgcy udziatu w glosowaniu do budzetu obywatelskiego.

Poszczegblne obszary o najwigkszej koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych poddane zostaly
analizie wspotwystepowania z wybranymi negatywnymi zjawiskami gospodarczymi, $§rodowiskowymi,
przestrzenno-funkcjonalnymi oraz technicznymi. Oceniano zarowno skale jak i natezenie wystepowania
probleméw takich jak:

— liczba aktywnych indywidualnych dziatalnosci gospodarczych na 1000 mieszkancow,

— liczba wykreslonych indywidualnych dziatalnosci gospodarczych na 1000 mieszkancow,

— przekroczenie poziomoéw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10,

— liczba wykroczen nielegalnego spalania $mieci na 1000 mieszkancow,

— stan techniczny budynkow (warto$¢ okreslana w punktach) na 1000 mieszkancow.

Analiza potencjalnych zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej oraz wspotwystepujacych negatywnych

zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych wykazata, ze za
obszary zdegradowane w Ostrowcu Swictokrzyskim nalezy uzna¢ osiedla: Srodmiescie, Rosochy,
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Denkoéw, Ogrody, Spotdzielcow, Hutnicze, Czgstocice, Kamienna, Putanki, Stawki. Tym samym, obszar
zdegradowany w Ostrowcu Swigtokrzyskim zamieszkany jest przez 54,22% mieszkancow miasta.

Osiedle Srédmiescie

Charakteryzuje si¢ najwickszym nagromadzeniem probleméw w sferze spotecznej i dosy¢ duzym
w pozostalych sferach. Analiza wykazata wysokie warto$ci wskaznikéw opisujacych problemy ubodstwa,
dhugotrwatego bezrobocia oraz niskiego poziomu edukacji. W badanym roku odnotowano tu najwicksza
liczbe udzielanych $wiadczen socjalnych na 1000 mieszkancow (147,21). Ponadto jest to obszar
o najwigkszej liczbie wykreslonych dziatalnosci gospodarczych na 1000 oséb (17,26) oraz najwickszej
liczbie budynkow w ztym stanie technicznym (11).

Osiedle Rosochy

Osiedle Rosochy charakteryzuje sie duza koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych.
Zidentyfikowano tutaj cztery spos$rdd szesciu badanych probleméw: dtugotrwate bezrobocie, niski poziom
edukacji na poziomie szkoty podstawowej, przemoc w rodzinie oraz niska aktywno$¢ obywatelska.
Odnotowano tutaj najwyzsze wartosci wystandaryzowanych wskaznikow opisujacych koncentracje
probleméw dhugotrwatego bezrobocia i niskiej aktywnosci obywatelskiej wsrod wszystkich badanych
osiedli. W pozostaltych sferach odnotowano tylko koncentracje jednego problemu - niskiej
przedsigbiorczosci. W badanym okresie liczba aktywnych indywidualnych dziatalnosci gospodarczych na
1000 mieszkancow wyniosta 40,43,

Osiedle Denkow

Cechuje je najwicksza koncentracja negatywnych zjawisk gospodarczych, s$rodowiskowych oraz
technicznych ws$rod badanych obszaréw. Zidentyfikowano tu problem niskiej przedsigbiorczos$cei,
zanieczyszczenia powietrza, spalania $mieci oraz ztego stanu technicznego budynkéow. W badanym roku
na terenie osiedla miala miejsce najwigksza liczba wykroczen dotyczacych nielegalnego spalania odpadow
(13). W sferze spotecznej, na terenie osiedla odnotowano duze wartosci wskaznikow opisujgcych problemy
ubostwa, dlugotrwatego bezrobocia i niskiego poziomu edukacji. Odnotowano tu najnizsza S$rednig
z egzaminéw gimnazjalnych klas trzecich (46,32).

Osiedle Ogrody

Na terenie osiedla zidentyfikowano koncentracje czterech negatywnych zjawisk w sferze spolecznej oraz
jednego w pozostalych sferach. W sferze spotecznej wystepuja tu nastepujace negatywne zjawiska
spoteczne: dtugotrwate bezrobocie, niski poziom edukacji na poziomie gimnazjalnym, przemoc w rodzinie
oraz niska aktywno$¢ obywatelska. Na obszarze osiedla, w badanym roku wystawiono najwigcej
niebieskich kart (19). Ponadto jest to obszar cechujacy si¢ niska przedsiebiorczoscia.

Osiedle Spotdzielcow

Podczas analiz na osiedlu rozpoznano negatywne zjawiska w sferze spotecznej tj.: dtugotrwate bezrobocie,
niski poziom edukacji na poziomie gimnazjalnym, przemoc w rodzinie oraz niska aktywno$¢ obywatelska.
Osiedle Spoldzielcow charakteryzowalo sie najnizszg frekwencjg w glosowaniu do budzetu
Obywatelskiego w 2015r. Odnotowano tu takze koncentracj¢ problemu niskiej przedsigbiorczosci w sferze
gospodarczej.

Osiedle Hutnicze

Negatywne zjawiska w sferze spotecznej, ktore zostaty zidentyfikowane podczas analizy to problemy
ubostwa, dlugotrwalego bezrobocia, niskiego poziomu edukacji na poziomie gimnazjalnym oraz przemocy
w rodzinie. W badanym okresie wskaznik liczby udzielanych §wiadczen socjalnych na 1000 mieszkancow
osiedla wynosit 116,44. Kolejne 3 problemy zostaty rozpoznane w sferach gospodarczej i srodowiskowe;j
Sa to: niska przedsigbiorczos$¢, zty stan techniczny budynkéw oraz spalanie $mieci.
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Osiedle Czestocice

Na terenie osiedla Czgstocice zidentyfikowano 3 negatywne zjawiska w sferze spolecznej oraz
2 w pozostatych sferach. W sferze spolecznej, na terenie osiedla wystepuje koncentracja negatywnych
zjawisk tj. ubdstwo, niski poziom edukacji na poziomie gimnazjalnym oraz przemoc w rodzinie.
W badanym roku odnotowano tu najwicksza liczbe niebieskich kart na 1000 mieszkancow (5,68). W sferze
srodowiskowej, na terenie osiedla wystepuje problem spalania $§mieci. Natomiast w sferze gospodarczej -
problem niskiej przedsiebiorczosci. Osiedle Czestocice charakteryzuje sie najnizszym, sposrod wszystkich
badanych osiedli, wskaznikiem liczby aktywnych indywidualnych dziatalno$ci gospodarczych na
1000 mieszkancow (36,00) oraz najnizsza liczba aktywnych dziatalnoSci gospodarczych (76).

Osiedle Kamienna

Podczas analiz na osiedlu rozpoznano negatywne zjawiska w sferze spotecznej tj.: dtugotrwate bezrobocie,
niski poziom edukacji na poziomie podstawowym oraz przemoc w rodzinie. W badanym okresie osiedle
cechowato sie do§¢ duzym wskaznikiem liczby niebieskich kart na 1000 mieszkancoéw - 5,57. Ponadto na
obszarze osiedla Kamienna zidentyfikowano takze negatywne zjawiska w pozostatych sferach:
gospodarczej i sSrodowiskowej - zwigzane z koncentracja probleméw- wykreslen dziatalno$ci gospodarczej
oraz spalania $mieci.

Osiedle Putanki

Na terenie osiedla zidentyfikowano koncentracje 3 negatywnych zjawisk w sferze spotecznej: dtugotrwate
bezrobocie, niski poziom edukacji na poziomie gimnazjalnym oraz niskg aktywno$¢ obywatelska.
Wystepuja tu takze negatywne zjawiska w sferze gospodarczej: problem niskiej przedsigbiorczosci oraz
problem wykreslen dziatalnosci gospodarczej. Na osiedlu Putanki, odnotowano najwyzsza warto$¢
wystandaryzowanego wskaznika opisujacego koncentracj¢ problemu wykreslen dziatalno$ci gospodarcze;.

Osiedle Stawki

W sferze spotecznej na tym terenie zidentyfikowano koncentracje 3 negatywnych zjawisk t.j. dlugotrwate
bezrobocie, przemoc w rodzinie oraz niska aktywno$¢ obywatelska. Ponadto w sferze gospodarczej
odnotowano koncentracje problemu niskiej przedsigbiorczosci.

Po przeprowadzonej analizie prowadzacej do zidentyfikowania obszaréw zdegradowanych wyznaczono
obszar rewitalizacji skladajacy sie z szeSciu podobszarow, zamieszkiwanych lacznie przez okoto 29,87%
mieszkancéw miasta 1 catkowitej powierzchni 664,73 ha (14,32% powierzchni miasta). Wedlug
wytycznych Ministerstwa Rozwoju, obszar rewitalizacyjny nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni
gminy oraz zamieszkaty przez wigcej niz 30% liczby mieszkancow gminy, a wiec zaproponowany obszar
rewitalizacji wpisuje si¢ w wyzej wymienione wytyczne.

Podobszar A

Obejmuje centrum oraz wschodnig cze$¢ miasta. Charakteryzuje si¢ wystgpowaniem waznych funkcji
miastotworczych. Obszar zostat wskazany do rewitalizacji ze wzgledu na szczegdlng koncentracje
negatywnych zjawisk spotecznych wspotwystepujacych z problemami gospodarczymi, srodowiskowymi,
przestrzenno-funkcjonalnymi oraz technicznymi. Obszar ten, posiada istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego.

Dziatania rewitalizacyjne ukierunkowane zostang m.in. na zwigkszenie aktywnos$ci spotecznej, rozwaj
oferty kulturalnej oraz zwigkszenie aktywno$ci gospodarczej, poprzez wykorzystanie istniejacych na tym
obszarze terendw przemystowych i handlowych. Dziatania obejmowa¢ begdg takze wspieranie rozwoju
infrastruktury komunikacyjnej i edukacyjnej, poprawe estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni publicznych,
poprawg stanu srodowiska i zwigkszenie bezpieczenstwa publicznego.
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Podobszar B

Stanowi centrum miasta. Sgsiaduje z obszarami koncentracji uslug publicznych. Jest to najwickszy pod
wzgledem liczby mieszkancow podobszar. Zostat wskazany do rewitalizacji ze wzgledu na dominujace
problemy spoteczne i wspotwystepujace z nimi problemy gospodarcze.

Dziatania rewitalizacyjne realizowane na rzecz tego obszaru koncentrowal si¢ beda na zwigkszaniu
aktywnos$ci spotecznej i gospodarczej obszaru, np.: za pomocag dziatan dazacych do zwigkszenia
uczestnictwa mieszkancéw w ofercie czasu wolnego, wydarzeniach kulturalnych oraz przedsigwzigciach
edukacyjnych, a takze projektow i przedsigwzieé, ktorych celem bedzie zwigkszenie aktywnosci
zawodowej oraz rozwdj przedsigbiorczosci mieszkancow. Rewitalizacja bedzie takze prowadzona poprzez
zagospodarowanie nieuzytkowanych lub zaniedbanych przestrzeni publicznych celem integracji
mieszkancéw oraz przywrocenia i nadania im nowych funkcji, rozwoj oferty edukacyjnej oraz poprawe
stanu srodowiska i zwigkszenie bezpieczenstwa publicznego.

Podobszar C

Jest to obszar koncentracji szeregu dziatalnosci gospodarczych oraz funkcji rekreacyjno - sportowe;j.
Posiada duze znaczenie dla rozwoju lokalnego. Wystepuja tutaj negatywne zjawiska spoteczne oraz
problemy gospodarcze, sSrodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne oraz techniczne.

Dziatania rewitalizacyjne ukierunkowane begda na wykorzystanie lub wzmocnienie potencjatu,
w szczeg6Olnosci w sferze gospodarczej i mieszkaniowej oraz w zakresie wystepujacych na tym obszarze
obiektow zabytkowych, jak rowniez na poprawe bezpieczenstwa publicznego. Aktywnos$¢ mieszkancow
wzmacniania bedzie za pomoca przedsigwzigé poprawiajacych estetyke oraz funkcjonalnosé przestrzeni,
apoprawa stanu Srodowiska bedzie realizowana poprzez zwickszanie efektywnosci energetycznej
budynkéw wielorodzinnych.

Podobszar D

Zlokalizowany jest w poOlnocnej czeSci miasta. Obszar zostal wskazany do rewitalizacji ze wzgledu na
koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych, wspotwystepujacych z problemami gospodarczymi oraz
technicznymi.

Dziatania rewitalizacyjne w tym obszarze ukierunkowane zostang na zwigkszenie aktywnosci spotecznej
mieszkancéw oraz na poprawe walorow estetycznych i funkcjonalnych przestrzeni. Realizowane one beda
m.in. poprzez projekty i przedsiewziecia, ktorych celem bedzie zwigkszenie aktywnosci zawodowe;j,
wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci, rozwoj oferty edukacyjnej, poprawa stanu srodowiska, zwigkszenie
bezpieczenstwa publicznego czy zagospodarowanie nieuzytkowanych lub zaniedbanych przestrzeni
publicznych.

Podobszar E

Potozony jest w ponocno-wschodniej cze$ci miasta, obejmuje tereny poprzemystowe zlokalizowane na
obszarze osiedla Koszary. Zostal wskazany do rewitalizacji w odpowiedzi na istotne znaczenie dla
rozwiazania problemoéw spolecznych oraz gospodarczych wystepujacych w miescie.

Dziatania rewitalizacyjne polega¢ bedg na zwigkszeniu aktywnosci gospodarczej oraz poprawie estetyki
oraz funkcjonalnosci przestrzeni. Realizacja przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych na tym obszarze dedykowana
bedzie mieszkancom podobszarow rewitalizacji A, B, C, D i skupia¢ si¢ bedzie na budowie drog
dojazdowych oraz odpowiednim przygotowaniu i uzbrojeniu terenow poprzemystowych dla matych
i $rednich przedsigbiorstw.

Podobszar F

Zlokalizowany jest we wschodniej czgéci Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ul. Samsonowicza.
Podobszar zostat wyznaczony do rewitalizacji ze wzgledu na duze znaczenie dla rozwigzania problemow
wystepujacych w miescie, zwigzanych ze sfera gospodarcza i spoleczna.

Podobnie jak w przypadku podobszaru E, dziatania rewitalizacyjne polega¢ beda przede wszystkim na
zwigkszeniu aktywnosci gospodarczej dzigki poprawie estetyki oraz funkcjonalno$ci przestrzeni poprzez
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uzbrojenie terenéw inwestycyjnych. Ponadto realizowane beda projekty z zakresu modernizacji
niezbednych potaczen komunikacyjnych. Przedsigwzigcia rewitalizacyjne skupig si¢ takze na rozwoju
edukacji, a realizowane na tym obszarze projekty dedykowane beda takze mieszkancom podobszarow
rewitalizacji A, B, C, D.

Rys.1. Obszary zdegradowane i obszary wskazane do rewitalizacji na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego

LEGENDA

E granica administracyjna miasta

[:| obszary wskazane do rewitalizacji

obszary zdegradowane

1 0 1 2 km

W zwigzku z istniejgcym obowigzkiem aktualizacji obowiqzujgcego programu rewitalizacji, obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji bedzie mogt ulegac zmianom

Obszar objety zmiang Studium Nr 1 poloZony jest poza obszarami zdegradowanymi. Jego zachodnia czg$¢
zostata wskazana do rewitalizacji — zgodnie z ,Programem Rewitalizacji Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego na lata 2016-2023 zostat on zaliczony do podobszaru ,,F”. Dziatania rewitalizacyjne
beda polega¢ przede wszystkim na zwickszeniu aktywnos$ci gospodarczej dzieki poprawie estetyki oraz
funkcjonalnosci przestrzeni poprzez uzbrojenie terendow inwestycyjnych. Ponadto realizowane beda
projekty z zakresu modernizacji niezbednych potaczen komunikacyjnych.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
wyznaczonymi w Studium s3:

drogi gminne,

obszary, na ktorych sg lub bgda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegolnosci ustug:
administracji, bezpieczenstwa publicznego 1 bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, tacznosci,

rynek miejski,

teren targowiska miejskiego,

obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone obiekty sportowo-rekreacyjne,
tereny cmentarzy,

tereny ogrodkéw dziatkowych,

obszary, na ktorych rozmieszczone sg lub beda tereny zieleni parkowej wraz z potozonymi w ich
obrgbie terenami wod powierzchniowych,

tereny pod rozbudowywanymi i przebudowanymi sieciami infrastruktury technicznej dystrybucyjne;.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze calego miasta, takze poza

wymienionymi wyzej obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Po analizie dokumentéw strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym i wojewddzkim

stwierdzono, ze na terenie Ostrowca Swigtokrzyskiego planowane sa do realizacji nastgpujace zadania
o znaczeniu ponadlokalnym:

budowa obwodnicy Ostrowca Swictokrzyskiego w ciagu drog krajowych nr 42 i nr 9 na odcinku Brody-
Opatéw,

budowa obwodnicy Ostrowca Swigtokrzyskiego w ciggu drogi krajowej nr 9 na odcinku od wezta
,,Brezelia” do wlaczenia z istniejaca droga krajowa nr 9,

przebudowa i elektryfikacja linii kolejowej nr 25 L6dz Kaliska — Debica na odcinku Sandomierz —
Skarzysko-Kamienna,

budowa zbiornika retencyjnego Chmielow,

przebudowa i rozbudowa drog wojewodzkich w celu uzyskania jednorodnych ciggéw o parametrach
klasy nie nizej niz,,G”,

przebudowa i rozbudowa drég powiatowych w celu uzyskania jednorodnych ciagdw o parametrach
klasy nie nizszej niz ,,Z”,

przebudowa i rozbudowa infrastruktury przesytowej funkcjonujacej na terenie miasta,
przebudowa i rozbudowa linii elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napig¢,

budowa gazociggu wysokiego ci$nienia DNS500 relacji Sandomierz-Ostrowiec Swietokrzyski (po
sladzie istniejacego gazociagu DN300).
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja
okreslenie w studium obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszardéw, ktére wymagaja
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku
czyli uchwalenia Studium.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.

W Studium nie wyznacza si¢ ponadto obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszar6w przestrzeni publiczne;.
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ROZDZIAL 11

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Dla czgéci obszaru Ostrowca Swictokrzyskiego obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Nowe plany zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie
w zalezno$ci od potrzeb, w szczegdlnosci dla terenow wskazanych pod zabudowg na rysunku Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

W Studium nie okre$la si¢ granic obszaréw, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem obszaru oznaczonego na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego "granicg zmiany nr 1". Caty obszar objety zmiang Nr 1 Studium stanowi
obszar, dla ktérego gmina sporzadza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w granicach
ktérego wystepuja grunty le§ne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne.

. Granice te beda okreslane w stosownych uchwatach Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mys$l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terendéw wymagajacych uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nielesne. W przypadku braku zgody wlasciwych
organ0W na zmiang przeznaczenia gruntdw lesSnych na cele nieleSne nalezy pozostawi¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNE]J

Zgodnie z rysunkiem Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, uzytki rolne na terenie
miasta zajmowac beda powierzchnig ok. 1 157 ha, co stanowi¢ bedzie ok. 25% powierzchni miasta. Lasy
stanowig okolo 6,5% powierzchni miasta. W Studium zaktada si¢ utrzymanie wigkszos$ci istniejgcych
obszaréw lesnych.

Zaklada sie nastepujace KierunKki i zasadyv dotyczace ksztaltowania terenéw w ramach rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne (R,, Rg, Rc, Rp, Rg, Rg, Ry, Ry, Ry, Ri), tereny otwarte z przewaga zieleni wysokiej
(TOg, TO¢, TOp, TOg, TOg, TOy), tereny lgk, pastwisk, nieuzytkéw oraz pozostale tereny otwarte
(LAa LB» LCa LD» LE, LF, LGa LHa LIa LJa LK)

przeznaczenie — funkcja podstawowa: szeroko rozumiana produkcja rolnicza,

= dopuszcza si¢: zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, jej rozbudowe, nadbudowe i przebudowe,

» na przedmiotowych terenach dopuszcza si¢ rowniez lokalizacj¢: drog publicznych i niepublicznych,
doj$¢ idojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektéw infrastruktury technicznej, zbiornikow
wodnych (w tym stawow hodowlanych), urzadzen melioracji wodnych, obiektéw
przeciwpowodziowych i stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa,

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej, urzadzanie
punktéw widokowych,

= zaklada si¢ zachowanie i uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien §rédpolnych oraz grup, rzedow
i pojedynczych egzemplarzy drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach Igk, pastwisk
i nieuzytkow.

Tereny lasow (LS, LSg, LSc, LSp, LSg, LSy, LS;, LSk):

= przeznaczenie — funkcja podstawowa: tereny lasow,

= zaklada si¢ zagospodarowanie terenéw lasow z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych i wlasciwych
planéw urzadzania lasu,

= dopuszcza si¢: zalesianie uzytkow rolnych, przy czym w przypadku trwalych uzytkéw zielonych
zalesienia nalezy ograniczy¢ do wyrdwnania granicy polno-lesnej,

= przy realizacji zalesien nalezy uwzglednia¢ warunki siedliskowe,

= cwentualne trasy turystyczne, piesze i rowerowe nalezy prowadzi¢ na obrzezach lasow lub
z wykorzystaniem istniejacych drog lesnych.

Tereny wod powierzchniowych (W, Wg, W¢, Wy, Wi, W, We, Wy, Wi, Wy, Wg) powinny byé
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zasadami ochrony s$rodowiska okreslonymi
w niniejszym Studium i przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikéw wodnych
w turystyce i rekreacji.
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ROZDZIAL 13
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH
Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig:

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego
znajduje sie:
= obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Zgodnie z art. 77 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia zakazuje sie:

» zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych substancji
lub materiatéw, ktore moga zanieczysci¢ wody,
= zakaz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania,

= zakaz lokalizowania nowych cmentarzy.

Warunkiem uniknigcia ewentualnego zagrozenia powodzia na obszarze zagrozonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego jest utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym tychze watow, poprzez ich stala modernizacj¢, majacej na celu eliminacje¢ wszelkich
uszkodzen i zniszczen.

Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przed powodzig, w celu zapewnienia szczelno$ci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania sig:

» przejezdzania przez waly oraz wzdluz waléw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzat,
z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;

= uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzew6éw na watach oraz w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od stopy
watu;

= prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnos$ci ingerujacych w konstrukcje watow
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i
korony watow, wbijania stupow i ustawiania znakoéw;

» wykonywania na walach przeciwpowodziowych obiektow lub urzadzen niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

= wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdéw w odleglosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;
= Jokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
Istnieje jednak mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia od ww. zakazow na podstawie obowigzujacych przepiséw
odr¢bnych.

Cieki mogace powodowaé lokalne podtopienia w przypadku silnych opadow deszczu lub wod
roztopowych, oraz w przypadku zmiany stosunkéw wodnych to: Modta, Szewnianka.
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W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terenéw potozonych wzdluz

wyzej wymienionych ciekéw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujacych dziatan:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szeroko$ci 1,5 m od brzegow
ciekow wodnych oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegow tych ciekow
wodnych,

= ograniczenie przegradzania koryt ciekdéw wodnych w sposéb utrudniajacy swobodny przeptyw wody
oraz stosowania dziatan powodujacych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow,

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych,

= stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych regulacji przeptywow w ciekach wodnych oraz
zabezpieczenia terendw zalewanych lub podtapianych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

W Ostrowcu Swigtokrzyskim wystepuja tereny predysponowane do wystapienia ruchéw masowych ziemi.
Sa one zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci miasta, w rejonie ul. Swictokrzyskiej,
ul. Chmielowskiej i ul. Dabrowki.

Na terenach potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi w planach miejscowych nalezy
ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy. W przypadku dopuszczenia nowej zabudowy w granicach
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi nalezy stosowa $rodki techniczne i organizacyjne
zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemnych na etapie wykonania i eksploatacji
przedsigwzigcia.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze Ostrowca Swictokrzyskiego nie przewiduje si¢ eksploatacji kopalin w sposob wymagajacy
wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszarow.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Jako obszary wymagajace rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie tereny eksploatacji powierzchniowej
kopalin oraz tereny zdegradowane w wyniku prowadzonej dziatalnosci gorniczej, po zakonczeniu
eksploatacji poszczegélnych zt6z 1 dziatalnoSci zakladow gorniczych. Rekultywacja obszaréw
poeksploatacyjnych moze mie¢ kierunek: lesny, rolniczy, wodny, rekreacyjny lub inny okreslony
w stosownych decyzjach.

Do rehabilitacji wskazuje si¢ wyznaczone na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” obszary zdegradowane.

Na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych remediacji.

Do przeksztalcen wskazuje si¢ tereny rolne i lesne, ktére w Studium zostaly wlaczone do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
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ROZDZIAL 17
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe jako terenéw zamknigtych (z pdzniejszymi zmianami) na
terenie Ostrowca Swictokrzyskiego wystepuja nastepujace zamkniete tereny kolejowe, ktérych granice
obejmuja: dz. ew. nr 1/42, 1/31, 1/34, 1/25, 1/59 (z obrebu nr 38), dz. ew. nr 1 (z obrebu nr 43) i dz. ew. nr
351/1 (z obrgbu 51). Ponadto zgodnie z Decyzja nr 38/MON z dnia 13 marca 2019 r., zmieniong Decyzja
nr 103/MON z dnia 3 lipca 2019 r., na terenie Ostrowca Swictokrzyskiego ustanowiono teren zamknigty
resortu obrony narodowej (dz. ew. nr 2/9 obrgb 28 ark. 1).

Granice zamknietych terenow kolejowych oraz terenu zamknietego resortu obrony narodowej wskazano na
zataczniku graficznym pt. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Tereny zamkniete w granicach miasta Ostrowca Swictokrzyskiego nie posiadaja inie wymagaja
ustanowienia stref ochronnych.

83



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
funkcjonalnym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystegpowania
konfliktow przestrzennych, stanowiqgcy zwarty uklad przestrzenny skladajgcy sie z funkcjonalnie
powiqgzanych terenow, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywalnymi
Jjednolitymi celami rozwoju.

Dla terenow graniczacych z gming Bodzechow, gltéwnym tematem koordynacji bedzie planowana
w przysztosci realizacja zbiornika malej retencji Chmieloéw, ktory planowany jest do realizacji na terenie
tych dwoéch gmin.

Obszarem, na ktorym w przysztosci moze dochodzi¢ do wystgpowania konfliktoéw przestrzennych jest
strefa przemystowa ,D” oraz strefa ,J” - byle zaklady ostrowieckie (rejon ul. Swictokrzyskiej).
Na terenach tych dominujaca funkcje stanowia tereny produkcyjne i produkcyjno-ustugowe, nie mniej
jednak zlokalizowane sga tam réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej. Zaleca si¢ zatem stosowanie
rozwigzan majacych na celu ograniczenie oddziatywan obiektow produkcyjnych i sktadéw na tereny
mieszkaniowe i uslugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Do obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym mozna zaliczy¢ rowniez tereny potozone
w sasiedztwie drogi krajowej nr 9, ze wzgledu na jej ponadnormatywne oddziatywanie.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

Na rysunku Studium — zatgcznik graficzny pt. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — zostat
wskazany teren rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (Fy).

Na terenie tym do produkcji energii ze zrédel odnawialnych dopuszcza sie¢ wylacznie ogniwa
fotowoltaiczne. Szczegdélowe warunki zagospodarowania tego terenu zostaly przedstawione
w rozdziale 3. niniejszej cze$ci Studium.

Wyzej wymieniona strefa ochronna miesci si¢ w catosci w obrgbie terenu rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Nie przewiduje
si¢ wystgpowania ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem
oznaczonym symbolem Fy.

Na obszarach oznaczonych symbolami PUp* i KTp* dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
(w szczegolnosci farmy fotowoltaiczne, produkcja zielonego wodoru). Strefa ochronna miesci si¢ w catosci
w obrebie terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii. Nie
przewiduje si¢ wystgpowania ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu poza
ww. obszarami.

W pozostatej czesci miasta dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii 0o mocy do 100 kW oraz mikroinstalacji.
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ROZDZIAL 20
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym oraz zgodnie z art.
9, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na
podstawie uchwaty Nr XLVIII/77/17 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 29 sierpnia
2017 roku, Prezydent Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego przystapit do sporzadzenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

Glownym zatozeniem opracowanego Studium jest rozpoznanie 1 scharakteryzowanie wszelkich
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego (wewnetrznych
i zewnetrznych). Ich analiza pozwolita na okreslenie dlugoterminowych kierunkéw rozwoju miasta.
Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego
gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

W niniejszym Studium wskazano nowe tereny przeznaczone pod zabudowe:

* mieszkaniowg jednorodzinng - o powierzchni 67,29 ha,

* mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna - o powierzchni 31,41ha,

* mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami - o powierzchni 6,51 ha,

* mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami - o powierzchni 7,26 ha,

= ushugows (w tym o dopuszczonej powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?), ustug sportu i rekreacji,
produkcyjno-ustugowa - o powierzchni 64,47 ha.

O zasadno$ci ich wyznaczenia dowiedziono w opracowane;j ,,Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego”. Jako glowne uwarunkowania wplywajace na prognozowany wzrost
zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowg w miesécie uznano:
=  dobre potozenie komunikacyjne (droga krajowa nr 9, linia kolejowa nr 25),
=  powigzanie z duzymi o$rodkami miejskimi w regionie - Radom, Kielce,
= zlokalizowana na terenie miasta Podstrefa Ostrowiec Swietokrzyski Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,Starachowice”,
= prowadzone przez miasto dziatania zmierzajagce do tworzenia miejsc pracy poprzez zachete
inwestorow do lokalizowania przedsigbiorstw na terenie miasta,
= zwickszanie atrakcyjnosci miasta w zakresie infrastruktury spotecznej i techniczne;,
= dostepnos¢ srodkoéw z roznych programoéw operacyjnych.
W ww. analizie uzasadniono potrzebg wyznaczenia na terenie miasta nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng oraz produkcyjno-ustugowa.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedz¢ zrodtowa — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru miasta. Dokument
ten stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie ktorego prowadzona bedzie polityka
i strategia dziatan nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno—
gospodarczej i ekologicznej, ktore posrednio lub bezposrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury
przestrzennej i uktadu funkcjonalno — przestrzennego. Kierunki rozwoju miasta okreslone w Studium
stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnoSci sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w cz¢sci Il Studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru miasta, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoleczne, poprawe
warunkow zycia mieszkancow, ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow tadu
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przestrzennego. Wyznaczono nastgpujace tereny przeznaczone pod zabudowe (zawierajagce roOwniez tereny
istniejacej zabudowy):
= TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (MUS) - ok. 38,2 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW) - ok. 156,9 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MWU) - ok.
73,8 ha,
= TEREN ZABUDOWY USLUGOWEIJ I MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (UMW) - ok.
2,8 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN) - ok. 717,1 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ (MNU) - ok.
114,5 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ (MM) - ok. 4,6 ha,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J JEDNORODZINNEJ EKSTENSYWNEJ (MNE) -
ok. 635,0 ha,
= TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]J (U) - ok. 218,5 ha,
= TERENY USLUG HANDLU O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POW. 2000 M?* (UC) - ok.
18,4 ha,
= TEREN TARGOWISKA MIEJSKIEGO (T) - ok. 4,6 ha,
= TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI (US) - ok. 50,9 ha,
=  TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH (OD) - ok. 72,4 ha,
= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYIJINO - USLUGOWEIJ (PU) - ok. 514,3 ha,
= TERENY ZABUDOWY PRODUKCYIJNEJ (P) - ok. 366,8 ha,
= TEREN PLACU PUBLICZNEGO (KXP) - ok. 1,0 ha,
= TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACIJI KOPALIN (PE) - ok. 41,9 ha,
= TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (IT) - ok. 27,6 ha,
= TEREN ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW WRAZ
ZE STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENU (F) - ok. 2,6 ha,
=  TERENY OBIEKTOW I USLUG TRANSPORTOWYCH (KT) - ok. 15,4 ha,
Ponadto w Studium wyznaczono nastgpujace tereny zieleni:
= TERENY ZIELENI PARKOWEIJ (ZP) - ok. 87,5 ha,
= TERENY ZIELENI OSIEDLOWEIJ (ZO) - ok. 12,2 ha,
= TERENY CMENTARZY (ZC) - ok. 28,2 ha,
Jako tereny otwarte powinien pozosta¢ zachowany obszar zajety przez:
= TERENY LASOW (LS) - ok. 284.0 ha,
= TERENY OTWARTE Z PRZEWAGA ZIELENI WY SOKIEJ (TO) - ok. 161,0 ha,
= TERENY LAK, PASTWISK, NIEUZYTKOW ORAZ POZOSTALE TERENY OTWARTE (L) -
312,6 ha,
= TERENY ROLNE (R) - ok. 579,0 ha,
= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W) - ok. 54,2 ha,
W Studium wyznaczono ponadto tereny kolejowe (KK) - o powierzchni ok. 38,5 ha, teren zamknigty
resortu obrony narodowej (TZ) - o powierzchni ok. 1,7 ha oraz tereny obiektow zwigzanych z komunikacja
kotows (KS) - o powierzchni ok. 9,6 ha.

W dokumencie uwzgledniono istniejace formy ochrony przyrody: OZW Dolina Kamiennej i pomniki
przyrody. Okreslono réwniez glowne cele w zakresie ochrony $rodowiska (ochrony powietrza, gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony przyrody).
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W granicach miasta Ostrowca Swictokrzyskiego wystepuja obiekty i obszary wpisane do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Swictokrzyskiego, a ponadto obiekty i stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw. W zwiazku z ich wystepowaniem w Studium okreslono
zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacje uktadu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszarow
przeznaczonych do rozwoju zabudowy. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede
wszystkim konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdtowienia zamierzen
planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dokument
Studium pozwoli wladzom Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwo$¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb miasta
gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
réwnolegle z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
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ROZDZIAL 21

_ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY NR | STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Projekt zmiany Nr 1 Studium sporzadzony zostal w nastepstwic podjecia  uchwaly
Nr LXX1V/150/2022 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 30 grudmia 2022 r. w sprawic
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr ] Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ostrowca Swigtokrzyskicgo. Zmiana dotyczy Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Ostrowca S"wt‘gt()krzyskiegu przvjctego  uchwalg
Nr XXX VI11/97/2020 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Przedmiotowa zmiana Nr 1 Studium masta Ostrowca Swictokrzyskicgo obejmuje obszary
oznaczone symbolami: PUp* i KTp* Wyznaczono w niej nowy teren produkcyjno-ustugowy (wzglgdem
dotvchezas obowiazujgcego Studium) o powierzchni ok. 6.1 ha. Wartos¢ ta nie przekracza obliczonego
zapotrzcbowania na nowa zabudowg o tej funkcji w gminic w perspektywie 30-letniej (zgodnie
zopracowana ,.Analiza potrzeb 1 mozliwosci rozwoju Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego” -
zaktualizowanej na potrzeby przedmiotowej zmiany Studium). w zwiazku z czym mozliwe jest
wyznaczenie w zmianie Studium ww. nowych terenow przeznaczonvch pod zabudowg.

Na pozostalym obszarze objctym zmiang Nr 1 Studium zmieniono dopuszczalne parametry
zabudowy i wskazniki zagospodarowama terenu. Ponadto na calym obszarze objgtym zmiang Nr |
dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacvch energie z odnawialnych zrodel energii, w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Na terenach oznaczonych svmbolami PUp* dopuszczono lokalizacjg
zakladéw stwarzajacych zagrozeme dla zycia lub zdrowia ludzi. a w szczegdlnosci. zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapicnia powaznej awaril przemyslowej (zakladow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awari przemyslowej oraz zakladow o duzym rvzyvku wystapicnia powazne) awarit
przemyslowej) w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Przedmiotowa zmiana Nr 1 Studium stanowi niewiclka korektg polityki przestrzenne) gminy
ustalonej w dotvchczas obowiazmjacym Studium w zakresie terendw zabudowy produkcyjno-ustugowe)
oraz terenow obickiéw i uslug zwiazanvch z komunikacja kolowa. Tereny inwestycyjne wyznaczono
w bezposrednim sasiedztwie obszarow istnigjacej zabudowy o funkcji produkcyjno-uslagowey.

Wszelkie ustalenia zmiany Nr 1 Studium stanowia podstawg do sporzadzania i uszczegdlowienia
zamierzen planistycznych na etapic sporzadzama migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Dokument Studium pozwoli wladzom Ostrowca Swigtokrzyskiego na wyznaczenie strategicznych celow
rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i1 mozliwos¢ prowadzenia odpowiednie; do potrzeb gminy
gospodarki przestrzenncj.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa  ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
réwnolegle z opracowaniem przedmiotowej zmiany Nr 1 Studium przeprowadzana jest strategiczna occna
oddzialywania na srodowisko. w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddzialywania na srodowisko.

Przewodniczaca Rady M@asta
Ostxowca Swictpkyeyskiego
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